Dodatek ¢. 4
k najemni smlouvé o najmu bytu & 2012/03/03/0085 ze dne 14.03.2012
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 20.03.2013, dodatku &. 2 ze dne 27.11.2013
a dodatku €. 3 ze dne 26.11.2014

Pronajimatel: statutirni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicka 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostou MOb Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu zmocné&n mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. Ostrava

Cislo tétu: 9021-1649335379/0800

Najemce:
Datum narozeni:
Bydlisté:

uzavieli ngjemni smlouvu o ndjmu bytu & 2012/03/03/0085 ze dne 14.03.2012 ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 20.03.2013, dodatku &. 2 ze dne 27.11.2013 a dodatku &. 3 ze dne
26.11.2014, kterou se dohodli zmé&nit

takto:

1. VEL 1. se znéni odst. 1.1. a 1.3. nahrazuje timto zn&nim:

1.1..Statutérni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc.¢. 2007 v k.4. Pustkovec, obec
Ostrava, jehoZ souasti je budova — bytovy dim &.p. S 12 vlici JEEENER v Ostrave —

, sv€feného do spravy méstskému obvodu Poruba, vie zapsano na listu vlastnictvi
&islo (R pro k.u. obec Ostrava, v katastru nemovitosti u Katastrlniho tfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava.

1.3. Pronajimatel pronajima ndjernci v bytovém domé &.p. @iils.or. @ byt v 4 nadzemnim
podlazi domu, &. bytu @l Byt sestivd z1 kuchyné, 2 pokojt a piislusenstvi — koupglny +
WC. Byt m4 celkovou vyméru 43,90 m>.

2. VL 3. se znéni odst. 3.2., 3.3. a 3.8. nahrazuje timto znénim:

3.2. Ukastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 ob&anského zakoniku, Ze je pronajimatel
opravnén vysi nijemného kaZdoroéné jednostranng upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nasledujiciho kalendafniho roku bud® o miru inflace vyjddfenou pFrdstkem pramémého
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce predchozim vyhla§ovanym Ceskym statistickym
ufadem, anebo o 2,5% ve srovnéni s vy$i ndjemného platnou v pfedchazejicim obdobi, a to
tim zpisobem, jehoZ vysledkem bude vy&isleni vySsi Castky. ZvySeni ndjemného bude
ndjemci pisemné oznameno nejpozdéji do 30.6. b&Zného roku.
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3.3. Provede-li pronajimatel na své naklady nebo ve své rezii stavebni Upravy, které trvale
zlep$uji uZitnou hodnotu pronajatého bytu & celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, miie se s najemci dohodnout o zvySeni
najemného, nejvyse viak o deset procent z uéelné vynaloZenych nakladt roéns. Souhlasi-Ii s
navrhem na takové zvyseni ndjemného alespofi najemci dvou tfetin byt v domg, plati
zvySené ndjemné i pro ostatni ndjemce. Nedojde-li k takové dohod€, muZe pronajimatel
navrhnout zvyeni ndjemného roéné o ti a pul procenta z vynaloZenych nékladd.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou uéastnikd, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je pfilohou a nedilnou souédsti této smlouvy a vypoéte se takto:

a) u pfedmétu, jejich Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypocte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mé&sién{ ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po = ro€ni procento opottebeni.

Pofizovaci naklady predmstu vybaveni tvo¥i kupni cena, G&elng vynaloZené néklady na jeho
dopravu a montd? v bytg, pfipadné trok zuvéru a dal3i prokazatelné naklady pfipodtené
k cené pfedmétu po dohods s najemcem.

Roéni procento opotiebeni a Fivotnosti pfedmétl vybaveni bytu:

pfedmét vybaveni ro¢ni opotiebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporak, vafig 6.6 15
kuchytiska linka a vestavéna skii 5 20
el. bojler a pritokovy ohfivag vody 10 10
zdroj tepla uZivany j ednotlivym

najemcem bytu k vytap&ni 5 20
méfici a regulaéni zatizeni pro tepelnou energii 10 ‘ 10
méfici a regulaéni zatizeni pro SV - 20 S
méFici a regulaéni zatizeni pro TV 20 5

o
U zafizeni kombinovanych se pro vypocet najemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vys$si.

b) u pfedmétd, jejich? Zivotnost uplynula nebo neni-li znima pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmé&tu vybaveni ve vysi:
spordk a kuchyrisk4 linka (ednotlive) .............. 10 ,- K¢
ostatni pfedméty vybaveni (ednotlivé) .................. 5,-K¢

U ptedméti vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé& ndjemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.
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3. Ostatni ¢lanky smlouvy zlistavaji beze zmény.

Tento dodatek obsahuje 3 strany a je sepsan ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi
najemce a tfi si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, véetng& veskerych pfiloh a dodatkd, bude zvefejnéna
na internetovych strdnkach statutirntho meésta Ostrava — méstského obvodu Poruba
(poruba.ostrava.cz), a to po dobu asové neomezenou.

Statutarni mésto Ostrava

\istsky obvod poruba )
gl:mkoncké 55/28, 708 56 Ostrava Poruba

\& 00845 451 DIC 700845 451

OSTRAVA!!

lo<. Jois

........................................

pronajimatel




Dodatek ¢. 3
k najemni smlouvé o ndjmu bytu ¢. 2012/03/03/0085 ze dne

14.3.2012 a dohody o vyméné byt ze dne 14.3.2012 ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 20.3.2013 a dodatku ¢. 2 ze dne 27.11.2013

Pronaj'im.éltel:'

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo ugtu: 9021- 1649335379/0800

Nijemce:
Jméno a pfijmeni: .--
Datum narozeni: SN _

Bydlistg: - . 5 00, Ostrev

Ucastmm se dohodli zm&nit tuto néjemni smlouvu tak, Ze nadale ve vztazwh mezi téastniky
plati v tomto zné€ni:

CL1
Piedmét najmu

1.1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni &islo Sy, sviiencho
méstskému obvodu Poruba;, na kterém je umisténa stavba — bytovy dam &.p. JJ¢.or. B

na ulici NN Ostrave- (SIS 708 00.

1.2. Najemni vztah mezi G8astniky vznikl na zékladé ndjemni smlouvy €. 2012/03/03/0085
ze dne 14.3.2012 a dohody o vyméné bytt ze dne 14.3.2012 ve znéni dodatku &. 1 ze dne
20.3.2013 a dodatku €. 2 ze dne 27.11.2013.

1.3. Pronajimatel pronajimd ndjemci ve vySe uvedeném obytném domé byt v{lfnadzemnim
podlazi domu, & bytu i Byt sestavd 2z 1 kuchyng, 2 pokoji a pfisluSenstvi —
koupelny+WC. Byt ma celkovou vymeéru 43,90 m>.

1.4. Piesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu, ktery je pfilohou
a nedilnou soudésti této smlouvy.
| QL2
Doba najmu

2.1. Najemni pomér se sjednava s uéinnosti od (Il na dobu neurditou.
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CL3
Nijemné a ihrada za plnéni spojend s uzivinim bytu-

3.1. Ukastnici smlouvy se dohodli na najemném ve vy$i 2.555,- K¢ mésiéné. Druh a vyse
veskerych mésiénich plateb souvisejicich sndjmem bytu, jmenovit€ zaloh na plnéni
spojenych suZivanim bytu, jsou uvedeny rovnéZz v evidenénim listu, ktery je prilohou
a nedilnou souéasti této smlouvy. V ev1dencn1m listu je wuvedena celkovd vyméra
zapoditatelné podlahové plochy bytu 43,90 m®.

3.2. Ukastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 NOZ, Z¢ pronajimatel je opravnén vysi
najemného kaZdoro&né jednostranng upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho
kalendafniho roku o miru inflace vyjadfenou ptirlistkem primémého roénfho indexu
spotiebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni
najemného bude n4jemci pisemné ozndmeno nejpozdéji do 30.6. b&Zného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel stavebni tUpravy, které trvale zlepSuji uZitnou hodnotu

- pronaj jatého bytu ¢éi celkove podmmky bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé tispory
energie nebo vody, miiZe se s ndjemci dohodnout o zvySeni ndjemného, nejvyse vSak o deset
procent z ucelnd vynalozenych naklad® ro¢n&. Souhlasi-li s ndvrhem na takové zvySeni
najemného alespoti najemci dvou tfetin bytd v domé, plati zvySené ndjemné i pro ostatni
najemce. Nedojde-li k takové dohodg, miiZe pronajimatel navrhnout zvySeni ndjemného rocné
o t#i a pil procenta z vynaloZenych nakladd.

3.4. Ngjemné a thrada za plnéni poskytovand s uzivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zalohy
za n&, jsou splatné mési¢ng, a to nejpozddji do posledniho dne kalendafniho mésice,
za ktery se plati ndgjemné a thrady za sluzby.

3.5. Nezaplati-li n4djemce ndjemné do 5 dnd po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli troky z prodleni ve vysi 10 % z dluZné &astky roéng, a to od prvcho dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li. ndgjemce Ghrady za sluzby (zélohy a vyuctovani za ng)
do 5 dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluZné &astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10,- K& za kazdy, 1 zapocaty
mésic prodleni. Tyto tiroky a poplatky se nezapoé&itdvaji na ndhradu Skody ptipadn€ vzniklé.
Prodleni s placenim nijemného a tthrad s ngjmem spojenych po dobu del8i neZ 3 mésice
je porusemm povinnosti ndjemce zv1ast’ zdvaZnym zplsobem, a proto i dtvodem k vypovédi
z najmu bytu bez vypovédni doby.

3.6. Najemce timto udéluje pronajimateli souhlas k inkasu ndjemného a dhrad za sluzby
spojené s nijmem prostrednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
podty s.p. Najemné spolu s uhradou za plnéni poskytovand s uZivanim bytu se zavazuje
najemce platit na udet pronajimatele &. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., variabilni symbol h' piipadné v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.7. Vy$e mési¢nich zéloh za sluzby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou G€astnikl
a je obsaZena v evidenénim listu, ktery je ptilohou a nedilnou souéasti této smlouvy.

Vy$e mésitnich zaloh za sluZby spojené suZivanim bytu mfize byt upravena dohodou
tidastnikd, dale miZe byt upravena Jednostranne ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zakladé zmény dané zvlastnim pfedpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo zdal§ich divodd (napiiklad zmény rozsahu nebo kvality sluzeb). V tomto
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ptipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci ozndmit pisemné pied terminem
splatnosti mésinich zéloh za sluzby spojen€ s uZivanim bytu.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou u&astnikil, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je piilohou a nedilnou souéasti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u predméti, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se &astka vypocte dle vzorce

Pn x po :
‘ 100 . . kdeNo =mési¢ni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = ' o Pn = pofizovaci naklady ptedmétu vybaveni,
12 po = roéni procento opotiebeni.

Potizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, uéelné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montaZ v byt&, pfipadng tGrok zvéru a dal$i prokazatelné ndklady piipoCtené
k cen& pfedmeétu po dohodé s ndjemcem.

Roéni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedmétl vybaveni bytu: -

predmét vybaveni ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) S v % - v letech

sporék, vati¢

kuchytiska linka a vestavéna sk¥in

el. bojler a pritokovy ohiivad Vody

~ zdroj tepla uZivany jednotlivym néjemcem bytu k Vytapem
méfici a regulaéni zatizeni pro tepelnou energii a vodu.

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet ndjemného pouZije procento opotiebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.

b) u pfedméti, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchytiska linka (jednotlivé) .......ccoc.... . ,-Ke
ostatni pfedmsty vybaveni (jednotlive) ................... - K&
U pfedméti vybaveni neuvedenych pod pism. a), kteryml pronajimatel po dohode S ngjemecem
byt vybavi, se ndjemné sjedndva dohodou.

3.9. Uhrady za sluZby placené z4lohové je pronajimatel povinen vyuétovat najemci nejméng
jednou roéné v terminu vyuétovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyuétovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. -

3.10. Zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako mé&siéni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokladané ceny béZného roku.

3.11. Néklady dodavky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozuétovany
mezi jednotlivé byty v domé& v souladu s p¥islu§nym platnym pravnim pfedpisem. Je-li byt
vybaven pomé€rovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zékladni a spotiebni slozkou nakladd
pronajimatel. Provoz kominové: techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové
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vytapéni, zahrnuje nédklady na zabezpefeni provozu kominové techniky (jeji opravy
a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele bytd podle poétu vyuZivanych
vyusténi do komind v domé.

3.12. Néklady na uklid spoleénych prostor v domé& budou pronajimatelem rozuétovany mezi
jednotlivé byty v dom& pomérem poltu osob ndjemcem oznamenych pronajimateli k podtu
viech osob ozndmenych pronajimateli ve viech bytech v domé&, nebo rovnym dilem mezi
vSechny byty v domé na zaklad® dohody vSech najemct v domé.

3.13. Naklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoéné), odvoz splaskd, provoz vytahu
a osvétleni spolecnych prostor v.domé€ (v&etné jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
' rozidtovany mezi- jednotlivé byty vdom& pomérem po&tu:osob ndjemcem oznamenych
pronajimateli k po&tu viech osob ozndmenych pronajimateli ve viech bytech v domsé.
Naklady na provoz vytahu nebudou u¢tovany tém ndjemcim byth v 1. a 2. nadzemnim
podlaZi, ktefi jej neuzivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyucltuje
pronajimatel naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odectd té€chto vodoméri.
V piipadg, Ze ndjemce bytu neumoZni provedeni ode¢tu pomé&rového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotreba stanovena vypoltem — pramérny pocet dilkd
na 1 osobwrok v bytech, u nichZ byl odedet proveden se vyndsobi poétem osob/rok bytu,
ve kterém odecet proveden nebyl.

3.15. Naklady zajitdni spoledné televizni antény (STA) budou vytétovény pronajimatelem
rovnym dilem mezi viechny byty v domé.

Cl 4 ,
Prava a povmnostl spojené s nijmem bytu

4.1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci. plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

4.2. Béznou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a néklady spojené
s béznou udrzbou hradi najemce. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni souasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vy$e ndkladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti*podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahti a 1ist, opravy a sefizeni jednotlivych &asti oken
a dveti a jejich sou€asti a vymeny zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinali, zasuvek, jisti¢i, véetné
hlavniho jisti¢e pro byt, zvonki, domacich telefontl, zasuvek rozvodt datovych siti, signalt
analogového i digitdlntho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventildl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapa¢d tuku, opravy
indiké4torti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzdvérek,
odsavalil par, digestofi, misicich baterif, sprch, ohtivadl vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, dfezii, splachova¢l, kuchytiskych sporakd, pedicich trub, vafid, infrazati&d,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zaf{zeni pro vytapéni se za drobné
opravy povaZzuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld ‘etdového topeni
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na pevna, kapalnd a plynnd paliva vetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovlidacich
termostatl etdZového topeni; nepovazuji se viak za né€ opravy radidtort a rozvodd ustfedniho
vytépéni (za drobnou opravu se povaZuji rovnéZ vymény drobnych soudasti téchto predméti).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsf opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
‘soudasti jednotlivych pfedm&ti tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, jestlize naklad
na jednu opravu nepiesdhne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a asove na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nékladd na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém
dokladu o provedeni opravy, se do ndkladii na tuto opravu nezapoéitavaj.

Néklady spojené s b&Znou GdrZbou bytu jsou naklady na udrfovéni a &idténi bytu véetnd
piisluSenstvi, které se provadgji obvykle p# del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a &isténi pfedmdtil (plynospotfebiét apod.), malovéani véetnd opravy
omitek, tapetovani a &i§téni podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stdn, &isténi
zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim, vnitfni natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani).

4.3. Néjemce bytu a osoby, které Ziji s nijemcem ve spoleéné domécnosti, maji vedle prava
uZivat byt i pravo uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz

~roor

poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4.4. Néjemce je povinen uZivat byt, spoledné prostory a zatizeni domu fadné a fadné pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4.5. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele p¥enechat
byt nebo jeho ¢ast do podndjmu ani jej vyuZivat k podnikatelské innosti. Najemci neni
rovn€Z dovoleno pokouSet se byt &i ndjemni pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruseni
téchto povinnosti je zv1ast’ zdvaZnym poruSenim smlouvy, a proto i diivodem k vypovédi bez
vypovédni doby ze strany pronajimatele.

4.6. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvoteno prostedi
zajit'ujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prdv. Ngjemce je povinen odstranit zavady
a poskozeni, které zpiisobil v domé sdm, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-1i se tak, budou
zavady a poSkozeni odstranény na jeho naklady.

4.7. Zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo po$kozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbytedného odkladu. N4jemce uéini podle svych moznosti to, co lze
olekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
Skoda. Ndjemce ma pravo na nahradu nakladd telné vynaloZenych p#i zabrandni vzniku dali
Skody, ledaZe poSkozeni nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

4.8. Najemce je povinen bezodkladné ozndmit pronajimateli potfebu téch oprav, kterd
ma provadét pronajimatel, jinak odpovida za 8kodu, kterd porufenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu
za Ucelem kontroly fadného uZivéani bytu, provedeni nutnych oprav, tprav a rekonstrukei
v byt¢ a odeltlh instalovanych méfidel. Nesplnéni t&chto povinnosti se povazuje za hrubé
poruSeni povinnosti ze strany ndjemce.

4.9. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v p¥imétené dobé poté, co mu néjemce
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poskozeni nebo vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poS$kozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a f4dn€, miZe poSkozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat nahradu
odivodnénych nékladl, popfipadé slevu z najemného, ledaze poSkozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu
poté, co je mél a mohl pfi ¥adné péli zjistit, nema prédvo na ndhradu ndkladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sdm, nema néarok ani na slevu z ngjemného.

4.10. Najemce nesmi provadét stavebni upravy, piestavby ani jiné podstatné zmény v byté
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohlaSeni stavby, ani stavebni povoleni &i jiné rozhodnuti
stavebniho twfadu, které je kprovddéni stavebnich tprav stavebnik povinen ziskat.
Pfi skoneni najmu je najemce povinen odstranit zménu, kterou na pfedmétu ndjmu provedl,
ledaZe pronajimatel navraceni v pfedesly stav nebude Zadat.

4.11. P¥ijme-li- ndjemce . nového &lena své domdcnosti, ozndmi zvySeni poltu osob Zijicich
v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli. Ndjemce uvede v ohldSeni jména, pfijmeni
a data narozeni tdchto osob, a to nejpozdé&ji do 15 dnl ode dne, kdy k této zméné doslo.
Neudini-li to ndjemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za to, Ze zdvazné porusil
svou povinnost nijemce. Stejnou povinnost ma nadjemce i tehdy, snizi-li se pocet Clenti
najemcovy domacnosti.

4.12. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého pfedchoziho pisemného souhlasu s pfijetim
nového ¢lena do néjemcovy .domdcnosti, a to vyjma osob- najemci blizkych. Uzavie-li
néjemce za trvani této nijemni smlouvy manZelstvi, sd€li pronajimateli, zda k bytu vznikl
spoledny ndjem bytu manZely nebo Ze se manZelé dohodli, Ze spoletné najemni pravo k bytu
nevznika. O tom, Ze spoleény ndjem bytu nevznikl, pfedloZi n4jemce pronajimateli pisemnou
dohodu podepsanou obéma manZzeli.

4.13. Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli i dal§i skuteCnosti, rozhodné pro vypocet
zmén uhrad, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skuteCnost nastala.
Pronajimatel promitne na zakladé tohoto ozndmeni zménu svych evidenci a vystavi ndjemci
doklad o provedené zméné v evidenénim listu.

4.14. Hrubym poruSenim povinnosti ze strany ndjemce je, umoZni-li, aby v jeho domacnosti
Zil pocet osob, ktery je nepfiméfeny velikosti bytu a brani tomu, aby v8echny osoby mohly
v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. -

4.15. Bude-li ndgjemce pfedem v&dét o své nepfitomnosti v byte, kterd ma byt delsi neZ dva
mésice, i 0 tom; Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to v¢as pronajimateli.
Soucasné ozna¢i osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v piipadé, kdy toho bude nezbyiné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povaZuje se toto jednani
za porusem povinnosti najemce zavaznym zpisobem; to neplati, nenastane-1i z tohoto divodu
zavazna ujma.

4.16. Najemce je povinen strpét tipravu bytu nebo domu, popiipad€ jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro nijemce,
nebo provad1 li ji pronajimatel na prlkaz organu vetejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast
zavazni qua
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4.17. Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umozZnit pronajimateli nebo jim
povéfené 0sob&, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpolet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit pFistup
k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soudasti bytu a patfi pronajimateli. Nesplnéni
téchto povinnosti se povazuje za hrubé porueni povinnosti ze strany njemece.

4.18. Najemce je povinen minimalné jedenkrat roéné zpfistupnit byt pronajimateli za ucelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které najemci vyplyvaji z platnych prdvnich pfedpisi
" a této.smlouvy. Pronajimatel nijemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tfi dny pfedem
tak, aby se oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice nijemce (napf. Gstné
pii osobnim jednéni, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného oznédmeni o kontrole
&i vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky néjemce). Opakované poruseni
povinnosti najemce zpfistupnit byt za wdelem kontroly se povaZuje za hrubé poruSeni
povinnosti najemce.

4.19. Néjemce a i ti, kdo s nim bydli jsou povinni dodrZovat zasady poZéarni bezpednosti
‘ plyvaJ101 zpravmch predplsu — zejména zakona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
. ve znéni pozdg&j§ich predpist a provad&ci V'yhlasky ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

4.20. N4jemce je povinen dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovéni naleZitého poradku.

| CL5
Zanik najmu bytu

5.1. Nijem bytu zanika zeJmena pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo
pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je tiimési¢ni.

5.2 Porugi-li ndjemce svou povinnost zvlast' zdvaZnym zpisobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyteCného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji viak do 1 mésice od skoneni ndjmu bytu.

5.3. Najemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se vim
vybavenim a zatizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni
pii radnern uzivani a udrzb&. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany ob&ma
stranami. -

5.4. Pokud najemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dné od skonleni ndjmu a odmita
tedy predat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidé pronajimateli za Skodu, kterda mu
v disledku tohoto. jednani mtze vzniknout. Najemce je po dobu svého prodlem se splnemm
povinnosti byt vyklidit a ptedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu.

CL6
Zvlastni ujednani

. 6.1. Vznikne-li najemci $koda,. zplisobena pronajimatelem, hradi tuto Skodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli §koda na byté a jeho pfisludenstvi, zptisobena ndjemcem nebo témi,
ktefi s nim bydli v byt&, hradi tuto §kodu najemce.



2012/03/03/0085

6.2. Pfipadné naroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvn{ strany u soudu nebo
se domdhat ochrany u pifsluSného orginu stitni spridvy, zejména dojde-li k zasahu
do pokojného stavu.

6.3. Podminky chovu a drZeni psd, kodek a jingch zvifat, jsou upraveny ptislu$nou obecné
zavaznou vyhlaSkou, ustanovenim § 2258 NOZ a dal$imi ustanovenimi ob&anského zakoniku,
chranicimi dobré mravy v domé, v némz se pronajaty byt nach4zi.

6.4. Pronajimatel .je opravnén v souladu se zdkonem &. 101/2000 Sb, o ochran& osobnich
dajli a o zm&n& nékterych zdkond, ve zn&ni pozd&jgich predpist, shromaZd’ovat osobni udaje
o najemci a dalSich uZivatelich bytu (tj. subjekty 0daji) v rozsahu nezbytném k ¥adnému
uzavieni najemni smlouvy, pln&ni povinnost{ Géastnik® z néjemni smlouvy a v souvislosti
s ni vCetn€ poskytovani sluZeb a plateb za sluzby spojené s ndgjmem a rovnéZ i udaje slouZici
k identifikaci subjekt udajli, Udaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydliti apod.
Subjekt udajd mé pravo na informace o tom, jaké osobni idaje jsou o n&m zpracovavany
a jestlize zjisti, Ze do§lo k poruSeni povinnosti zpracovatele, mé pravo Zadat Utad pro ochranu
osobnich tidajti o opatfeni k népravé. Subjekt udajb je opravnén Zadat zpracovatele o ndpravu
zavadného stavu a zaplaceni nédhrady za porufeni svého prava na lidskou diistojnost, osobni
¢est, dobrou povést a prava na ochranu jména.

6.5. N4jemce timto udéluje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst.
1 pism. f) zdk. €. 101/2000 Sb., aby v pfipadé, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o thradach najemného a ceny sluZeb poskytovanych s ndgjmem bytu, Ze ndjemce je v prodleni

s plnénim platebnich povinnosti vyplyvajicich zuzaviené najemni smlouvy a z obecné

-zavaznych pravnich pfedpist, zvefejnil informace o tomto prodleni, véetng identifikace osoby

dluznika a specifikace nesplnéné povinnosti co do diivodu a vyse, jak tyto udaje vyplyvaji
ze zjisténi pronajimatele a z jeho evidenci.

ClL7
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostor a zatizeni
domu pfislugnd ustanoveni ob8anského zakoniku a dalsi obecné zavazné predpisy.

=4

7.2. Tato smlouva obsahuje 9 stran a je sepsdna ve Styfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdrzi najemce a tfi si ponechéva pronajimatel.

7.3. Piipadné zmény a doplitky této smlouvy o n4gjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny

souhlas obou stran.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u&innosti dnem
sjednaného najemniho poméru dle &lanku 2 této-smlouvy.

7.5. Ukastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana
na zaklad® pravdivych tidajt a jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni, ani za Jinak
Jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

7.6. Dolozka dle ust. § 41 zdkona &. 128/2000 Sb. o obcich:
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Potvrzuje se, Ze o pfedmétu néjmﬁ této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim 3. 1257/RMOb1014/35 bod 4) ze dne 23.2.2012.

V- Ostravé-Porub

...................

Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28. 708 56 Ostrava-Poruba

1€ 00845 451 DIE CZ00845 451

© OSTRAVA!!

- najemce

pronajimatel

Piilohu této smlouvy tvofi:

evidenéni list



Dodatek ¢. 2
k najemni smlouvé ¢ 2012/03/03/0085

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicka 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostou Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo ugtu: 9021-1649335379/0800

Najemce: ] s
Datum narozeni:

Bydlisté: ] Ostrava GGy

Smluvni strany se dohodly na zméné smluvnich ujednani takto:
1. V£l 2. se znéni odst. 2.1. nahrazuje timto znénim:

Néjemni pomér k bytu uvedenému v ¢&l. 1 se sjednava s uéinnosti od
1.12.2013 na dobu uréitou do 30.11.2014

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude najemce fadné plnit veSkeré povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy a nenastanou-ii divody, pro které by jinak mél pronajimatel pravo vypovédét ndjem bytu
podle § 711 a § 711a oblanského zdkoniku, zejména bude-li placeno v&as a v plné vysi nijemné
a vthrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu, miZe byt doba najmu prodlouZena. Ugastnici na
navrh néjemce, ktery jej pfedloZi pronajimateli pfed uplynutim ptivodné sjednané doby ndjmu, uzaviou
dodatek najemni smlouvy o prodlouZeni doby najmu. Timto zpisobem lze ndjem prodluZovat i
opakovang. Podminkou takové zmény ndjemni smlouvy je okolnost, Ze pronajimatel nesdéli pisemné

najemci, Ze na ukonéeni ndjemni smlouvy v plivodnim terminu trva.

2. Ostatni ¢lanky smlouvy zlistavaji beze zmény.

Tento dodatek je sepséan ve Etyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom obdrzi najemce a t¥i si ponechava

pronajimatel.

;,i
V Ostravé — Porubg dne :72? 7. Lol

e s
e

Kllmkovicka 28/55
708 56 Ostrgvg - Parutao

ETR

S S

.............................................

pronajimatel




Dodatek €. 1
k najemni smlouvé ¢. 2012/03/03/0085

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicka 55/28, pPSC 708 56
zastoupeny starostou Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
1C: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo adtu: 9021-1649335379/0800

Najemce: g
Datum narozeni:

Bydlité:

Smluvni strany se dohodly na zmé&né smluvnich ujednani takto:
1. V&l 2. se znéni odst. 2.1. nahrazuje timto znénim:

Néjemni pomér k bytu uvedenému v gl. 1 se sjednava s uginnosti od
1.4.2013 na dobu uréitou do 31.3.2014

Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud bude najemce Fadn& plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z teto
smlouvy a nenastanou-li diivody, pro které by jinak mal pronajimatel pravo vypovédét ndjem bytu
podle § 711 a § 711a ob&anského zékoniku, zejména bude-li placeno vcas a v plné vy§i ndjemné
a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, miZe byt doba najmu prodlouzena. Ugastnici
na névrh najemce, ktery jej predloZi pronajimateli pfed uplynutim ptivodng sjednané doby najmu,
uzaviou dodatek najemni smlouvy o prodlouZeni doby n4jmu. Timto zpisobem lze najem prodluZovat
i opakovang. Podminkou takové zmény najemni smlouvy je okolnost, Ze pronajimatel nesd&li pisemné
najemci, e na ukond¢eni najemni smlouvy v ptivodnim terminu trva.

2. Ostatni &lanky smlouvy ziistdvaji beze zmény.

Tento dodatek je sepsén ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz jedno obdrZi najemce a tfi si ponechava
pronajimatel.

V Ostravé — Porubg& dne 10, 3. 043

........................

Stehutdrnd mésto Qsirava
Méstary obvod Poruba
Klimkovickd 28/85

708 56 Ostrava - Poruba
.ggA

pronajimatel



N4jemni smlouva & 2012/03/03/0085

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - Mé&stsky obvod Poruba

Klimkovicka 28/55, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura

I(VZ:V 00845451
DIC: CZ 00845451

Najemce:

_ jméno a ptijmeni Ry F
datum narozeni

bydlis I —

uzavieli podle § 685 a nasledujicich ob&anského zakoniku tuto smlouvu
(&.j.: OSCaBH/byt/05,06/12/Sm/Hr

CL1
Piedmét najmu

1.1. Pronajimatel I'e vlastnikem obytného domu C.p. - é.or. - na ulici ARG

v

1.2. Pronajimatel pronajimd najemci ve vySe uvedeném obyiném domé byt v. nadzemnim
podlazi domu, &. bytu Byt sestdava z 1 kuchyng, 2 pokoji a pfisluenstvi — koupelny a WC.
Byt ma celkovou vyméru 43,90 m?.

Podlahova plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy se nejednd o mistnost,
zapotitava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.3. Vybaveni a zafizeni bytu, jeho stav a vyméra jednotlivych mistnosti jsou uvedeny
v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

CL2
Doba najmu

2.1. Najemni pomer se sjednava:
- s Gdinnosti od 1.4.2012 na dobu uréitou do 31.3.2013.

2.2. Smluvni strany se dohodly, e a) pokud bude najemce fadn& plnit veskeré povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy a nenastanou-li ddvody, pro které by jinak mél pronajimatel pravo vypovedet najem
bytu podle § 711 a § 711a obdanského zdkoniku, zejména bude-li placeno v&asa v plné vysi najemné
a thrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu

a zaroven

b) ndjemce provede ode dne Giinnosti sjednaného ndjemniho poméru tj. od 1.4.2012 do 28.2.2013
na vlastni ndklady opravy, ke kterym se zavazal pfedchozi ndjemce: opravu stén a vymalovani celého
bytu, opravu kuchytiské linky (vymé&nu soklu) a opravu nebo vyménu vstupnich dveti do bytu,

miZe byt doba néjmu prodlouZena. Ugastnici na ndvrh n&jemce, ktery jej ptedloZi pronajimateli pted
uplynutim pivodné sjednané doby ndjmu, uzavfou dodatek ndjemni smlouvy o prodlouZeni doby
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najmu. Timto zpiisobem lze nijem prodluZovat i opakovang. Podminkou takové zmény ndjemni
smlouvy je okolnost, Ze pronajimatel nesd€li pisemné najemci, Ze na ukonCeni nijemni smlouvy
v ptivodnim terminu trva.

2.3. Ulastnici se dohodli, Y¢ v ptipadé prodlouZeni doby ndjmu je pronajimatel opravnén vysi
najemného kaZdoro&n& jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nésledujiciho kalendafniho
roku bud’ o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen
vroce pfedchozim vyhlafovanym Ceskym statistickym tifadem, anebo o 2,5% ve srovnani s vysi
najemného platnou v pfedchézejicim obdobi, a to tim zptisobem, jehoZ vysledkem bude vycisleni vySsi
dastky.

Zvyseni ndjemného bude najemci pisemné oznameno nejpozdgji do 30.6. béZného roku.

CL3
Nijemné a tihrada za plnéni spojené s uzivanim bytu

3.1. Utastnici smlouvy se dohodli na vy$i nijemného za 1 m” zapotitatelné podlahové plochy bytu,
ktera &ini 55,- K&/m? m&si¢nd. Vy3e ndjemného pii celkové vyméte zapotitatelné podlahové plochy
43,90 m®> ¢&inf 2.414,- K& mésiénd. Celkova vySe mésiéni thrady za ndjem z bytu je uvedena
rovnéZ v evidendnim listu, ktery je p¥ilohou a nedilnou soudasti této smlouvy.

3.2. Ndjemné a uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zalohy za né, jsou
splatné mé&siéng, a to nejpozdgji do posledniho dne kalend4iniho mésice, za ktery se plati najemné
a thrady za sluzby.

3.3. Nezaplati-li ndjemce uhrady za ndjem z bytu a sluzby (zélohy za n€) do 5 dnil po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli domu poplatek z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluZné
Castky za kaZdy den prodleni, nejméné vSak 25,- K¢ za kazdy i zapoaty mésic prodleni, a to od
prvého dne po terminu splatnosti. Prodleni s placenim ndjemného a thrad po dobu del3i nez
3 mésice je divodem k vypovédi z najmu bytu.

3.4. Najemce timto ud&luje pronajimateli souhlas k inkasu ndjemného a tihrad za sluzby spojené
s ndjmem prostfednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské posty s.p.

3.5. VySe mé&siénich zéloh za sluZby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou ulastnikil a je
obsaZena v evidenénim listu, ktery je pfﬂohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

Vyse mésiénich zaloh za sluZby spojené s uZivanim bytu miZe byt upravena dohodou ucastmku
dale miZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby, nebo na zakladé zmény dané zvlastnim pfedpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo
z dalich dvodd, napiiklad ze zmé&ny rozsahu nebo kvality sluZeb. V tomto pfipadé je pronajimatel
povinen tuto zménu najemci oznamit pisemné pfed terminem splatnosti mé&sicnich zéaloh za sluZzby
spojenych s uZzivanim bytu.

3.6. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou udastnik@i, je obsaZena v evidendnim listu,
ktery je p¥ilohou a nedilnou sougasti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u pfedmétl, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypocte dle vzorce

Pnx po
100 kde No = mé&si¢ni ndjemné za pfedmé&t vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci naklady pfedmétu vybaveni,

12 po = roéni procento opotiebeni.
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7 Potizovaci naklady predmstu vybaveni tvoH kupni cena, uCelnd vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montaZ v byté, ptipadné urok suvéru a dal$i prokazatelné naklady po dohodé
s najemcem.

Roéni procento opotfebent a Fivotnosti pfedmétt vybaveni bytu :

predmét vybaveni ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporak, vafil 6,6 15
kuchyiiska linka a vestavéna skiir 5 20
el.bojler a pritokovy ohf{vaé vody 10 10
zdroj tepla a uZivany jednotlivym

- najemcem bytu k vytapéni 5 20
métici a regula&ni zafizeni pro
tepelnou energii a vodu 12,5 8

U zatizeni kombinovanych se pro vypodet ndgjemného pouZije procento opotiebeni toho vybaveni, pro
kterd je stanoveno procento vySSi.

b) u predmstii, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li znama potizovaci cena nebo datum pofizeni
pfedmé&tu vybaveni ve vysi: ‘

spordk a kuchytiska linka (jednotlivé) ....covrinennnes 10,- K¢

ostatni pfedméty vybaveni (jednothive) ...cocveennenes 5,-K¢&

U ptedméti vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodg s najemcem byt
vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

3.7. Uhtady za sluZby placené zélohoveé je pronajimatel povinen vyttovat najemci nejméné jednou
roéné v terminu vyGStovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyadtovani jsou splatné
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.8. Zalohy na sluZby poskytované s uzivanim bytu (uvedené v Evidenénim listu) stanovi pronajimatel
jako msidni podil z ro¢ni ceny odvozené z predpokladané ceny b&Zného roku.

3.9. Naklady dodavky tepla a teplé wZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozadtovany mezi
jednotlivé byty vdomé v souladu s piislusnym platnym pravnim pfedpisem. Je-li byt vybaven
pomérovymi méfidly tepla, uréi pomeér mezi zékladni a spotfebni sloZkou nékladd pronajimatel.

3.10. Naklady na dodavky studenc pitné vody (vodné a stoéné), odvoz splaski a Cisténi Fump, uklid
spoleénych prostor v domg, provoz vytahu a osvétleni spole¢nych prostor vdomé budou
pronajimatelern rozictovany mezi jednotlivé byty vdomé pomérem poctu 0sob najemcem
ozndmenych pronajimateli k poctu viech osob oznamenych pronajimateli ve viech bytech v dome.
Néklady na provoz vytahu nebudou Gi¢tovéany tém najemctim bytd v 1. a 2. nadzemnim podlaZi, ktefi
jej neuzivaji.

3.11. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuétuje pronajimatel
naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odpoéti téchto vodomérd. V piipadg, Ze ndjemce bytu
neumo?ni provedeni odeltu pomérového vodomeéru SV v terminu stanoveném pronajimatelem, bude
spotieba stanovena vypoctem — primémy podet dilkd na 1 osobu/rok v bytech, u nichZ byl odecet
proveden se vynasobi poftem osob/rok bytu, ve kterém odelet proveden nebyl.
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3.12. Naklady zajisténi spoleéné televizni antény (STA) budou vytiétovany pronajimatelem rovnym
dilem mezi v8echny byty v domé.

(L4
Priva a povinnosti spojend s nijmem bytu

4.1. Pronajimatel je povinen predat najemci byt ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani a zajistit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

4.2. Drobné opravy v byt€ souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s b&Znou udrzbou hradi
né&jemce ve smyslu natfizeni vlady CR &. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdé&jsich predpist.

4.3. N4jemce mé vedle préava uzivat byt i pravo uZivat spolené prostory a zafizeni domu, jakoZ i
" poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

4.4. N4jemce je povinen ¥adné uZivat byt, spoledné prostory a za¥izeni domu a fadn& poZivat plnéni,
jejichZ poskytovéni je s u?ivanim bytu spojeno. Prava a povinnosti ndjemce plati pfiméfené i pro Eleny
jeho doméacnosti.

4.5. N4jemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat byt nebo
jeho &ast do podndjmu ani jej vyuZivat k podnikatelské Cinnosti. Ndjemce nesmi pfeveést uzivani
bytu na jinou osobu jinak neZ zpisobem uvedenym v zékoné a se svolenim pronajimatele. Pfi
porufeni t¥chto povinnosti mfiZe pronajimatel n4jemci vypovédét ndjem zdivodd uvedenych
v ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) ob&anského zakoniku.

4.6. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim uZivatelim domu vykon jejich prédv. Ndjemce je povinen odstranit zavady a
poskozeni, které zplisobil v dom& sam. nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak ani po pfedchozim
upozoméni pronajimatele, budou zéavady a poSkozeni odstranény na jeho néklady.

4.7. Né4jemce je povinen bezodkladng oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma provadet
pronajimatel, jinak odpovida za $kodu, kterd porusenim této jeho povinnosti pronajimateli vznikne.
Nijemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu
za G&elem kontroly ¥adného uZivéni bytu, provedeni nutnych oprav, uprav a rekonstrukei v bytg,
provedeni instalaci a GdrZby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a odpoctli
namétenych hodnot. *

4.8. Ndjemce nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v byt€ bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad. V piipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén poZadovat, aby najemce provedené tpravy a zmény bez odkladu odstranil. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohlaSeni stavby, ani stavebni povoleni ¢i jiné rozhodnuti stavebniho
utadu, které je k provadéni stavebnich Uprav stavebnik povinen ziskat.

49. Nijemce miZe pfijmout do bytu dal§i osobu jen spfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. To neplati, jedné-li se o osobu blizkou anebo o pfipady zvlaSintho zfetele hodneé.
Najemce je povinen pisemné ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veSkeré zmé&ny v poctu
spolubydlicich osob v byt& v pfipad&, Ze lze pfedpoklddat, Ze tato zména potrva déle nez 2 mésice.
N4jemce uvede v ohldfeni jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob, a to nejpozdéji do 15 dna
ode dne, kdy k této zméné& doslo. Pronajimatel promitne tyto idaje do svych evidenci a vystavi
najemci doklad o provedené zméné v evidenénim listu. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost ani do
dvou mésicil ode den, kdy zména nastala, ma se za to, Ze najemce hrubé porusil svoji povinnost.
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4.10. Jestlie najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byt€ spojené se sloZitou
dosaZitelnosti své osoby, oznami tuto skutednost pronajimateli. Soucasn€ oznac¢i osobu, ktera po
tuto dobu zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadg, kdy to bude nezbytn€ nutné, a uvede jeji
kontaktni tidaje (adresa, telefonni spojeni).

4.11. Najemce, a i ti, kdo s nim bydli, jsou povinni dodrZovat zasady poZarni bezpecnosti vyplyvajici
z pravnich pfedpist — zejména zdkona &. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozd&jSich predpisi
a provadéci vyhlasky &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci.

4.12. Néjemce je povinen minimalng jedenkrat roéné zpfistupnit byt pronajimateli za u¢elem kontroly
dodr¥ovani povinnosti, které najemci vyplyvaji z platnych pravnich pfedpisi a této smlouvy.
Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tfi dny pfedem tak, aby se oznameni o
provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice najemce (napt. tistné pfi osobnim jedndni, telefonicky,
~ osobnim predanim pisemného oznadmeni o kontrole &i vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do
schranky najemce). V p¥ipadg, Ze ndjemce svou povinnost zpfistupnit byt za t€elem kontroly porusi, je
pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdé poruSeni této povinnosti.
Opakované poruSeni povinnosti nijemce zpfistupnit byt za ucelem kontroly se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti ndjemce.

4.13. Pronajimatel m4 pravo poZadovat, aby v byt& Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vechny osoby mohly fadné uZivat byt a Zit v hygienicky
vyhovujicich podminkach.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. N4jem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nidjemcem, pisemnou vypovédi,
uplynutim doby ndjmu nebo jinym zpiisobem stanovenym zakonem.

5.2. Po zaniku najmu bytu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to
se viim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uZivani a udrZb&. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany
obéma stranami. :

CL6
Zvlastni ujednani

6.1. Vznikne-li najemci §koda zplisobena pronajimatelem, hradi tuto §kodu pronajimatel. Vznikne-li
pronajimateli Skoda, na byt& a jeho pfisluenstvi, zplisobend ndjemcem nebo t€mi, kteii s nim bydli
v byté, hradi tuto §kodu ndjemce.

6.2. Ndjemce se zavazuje provadét uklid spoleénych prostor, véetn€ piistupovych vchodd podle
stanoveného rozvrhu v domé, nebude-li ujednéno jinak.

6.3. Ndjem bytu je zdkonem chranénym ndjmem. P¥ipadné niroky mohou uplatiiovat smluvni
strany u soudu nebo se domdhat ochrany u pfislu$ného orgdnu statni spravy, zejména dojde-li
k zasahu do pokojného stavu.

6.4. Podminky chovu a drZeni psa, kocek a jinych zvifat jsou upraveny pfislu$nou obecné zavaznou
vyhlaskou a dale ustanovenimi obfanského zdkoniku, chrénicimi dobré mravy v domé, v némz
se pronajaty byt nachézi.
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v

6.5. Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem &. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich tdaji
shromaZd’ovat osobni tidaje o nijemci a dalSich uZivatelich bytu (tj. subjekty udajit) v rozsahu
nezbytném k fadnému uzavieni ndjemni smlouvy, plnéni povinnosti G¢astniki z ndjemni smlouvy
a v souvislosti s ni véetné poskytovani sluZeb a plateb za sluzby spojené s ndjmem a rovnéz udaje
slouzici k identifikaci subjektd udajh, udaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti a pod.
Subjekt idaji ma pravo na informace o tom, jaké osobni idaje jsou o ném zpracovavany a jestlize
zjisti, e doglo k poruseni povinnosti zpracovatele, mé pravo Zadat Utad pro ochranu osobnich udajt
o opatfeni k napravé. Subjekt idajd je oprdvnén Zadat zpracovatele o ndpravu zdvadného stavu
a zaplaceni nahrady za poruSeni svého prava na lidskou diistojnost, osobni Eest, dobrou povést a prava
na ochranu jména.

6.6. Ndjemce timto ud€luje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst. 1 pism.
f) zék. €. 101/2000 Sb., aby v pfipad€, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci o thradach najemného
~ a ceny sluZeb poskytovanych s ngjmem bytu, Ze najemce je v prodleni s plnénim platebnich povinnosti
vyplyvajicich zuzaviené najemni smlouvy a zobecné zavaznych pravnich piedpisd, zvefejnil
informace o tomto prodleni, véetné identifikace osoby dluznika a specifikace nesplnéné povinnosti
co do divodu a vySe, jak tyto udaje vyplyvaji ze zjisténi pronajimatele a z jeho evidenci.

CL 7
Opravy v byté

7.1. Ulastnici se vé&lanku 2. smlouvy v odstavei 2.2. b) dohodli, e n4jemce provede
v pronajatém byté na vlastni ndklady vyjmenované opravy a tipravy.

7.2. Pronajimatel s t€émito opravami v byté souhlasi.

7.3. Najemce nesmi provadét Zadné stavebni zmény ani jiné Upravy stavebnich konstrukei v byté a
v domé bez souhlasu pronajimatele.

7.4. Utastnici se dohodli, Y¢ najemce nebude poZadovat vi&i pronajimateli ‘hradu ndkladd
na provedeni pfedmétnych oprav v byté.

7.5. Utastnici se dohodli, Ze provedeni oprav a jinych stavebnich zm&n najemcem bez souhlasu
pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci se povaZzuje za podstatné poruseni ndjemni
smlouvy. V ptipadg takového neopravnéného jednani ndjemce ma pronajimatel pravo podat nijemci
vypoveéd’ z ndjmu bytu pro hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, piipadné vyméahat
vi¢i nému néahradu zplisobené Skody.

CLs
Opravy v byté - zavazky smluvnich stran

8.1. V ptipadg, Ze budou opravy v byt& vyZadovat zpracovani projektové dokumentace opravnénou
osobou, musi byt tyto opravy provedeny podle této projektové dokumentace.

8.2. Schvilené opravy v byté mliZe nidjemce provadét a po uplynuti zdkonné lhiity k ohlageni
stavebnich praci, pokud stavebni zdkon nevyZaduje pfed zah4jenim stavebnich praci splnéni dalgich
podminek.
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8.3. Na zakladé pronajimatelova souhlasu ud8leného touto smlouvou je najemce opravnén udinit
pravni ukony k ohlaSeni stavebnich uprav (udrZovacich praci).

8.4. Najemce jako stavebnik zajisti, aby byly provedeny a vyhodnoceny zkougky pfedepsané
zvlaStnimi pravnimi pfedpisy, jestliZe je vzhledem k charakteru oprav provedeni takovych zkousek
povinné.

8.5. Veskeré opravy v byté budou provadény odborné a nedojde pti nich k narusent provozu ostatnich
najemnich jednotek v domé, nebude naruSena dodavka vody (TUV, SV), elektrické energie, plynu,
nedojde k naruSeni fadného uZivani nadmémym hlukem, prachem, jinymi emisemi apod.

8.6. V dome bude denné zachovana &istota a piipadné zne&isténi domu nebo chodniku nélezejiciho
k domu, k némuZ dojde v souvislosti s provid&nim oprav, ndjemce na své naklady neprodleng
odstrani, véetné likvidace stavebni suté a ostatntho odpadu. V priibéhu provadéni praci bude najemce
dodrZovat vetkeré bezpeénostni, hygienické, pozarni predpisy a p¥isluiné CSN.

8.7. Veskeré zavady nebo 8kody, které eventudlné p¥i provadéni oprav v byté vzniknou v domé,
najemce neprodleng vlastnim nékladem odstrani, tj. uvede dém, jeho prostory a zafizeni do pttvodniho
stavu.

8.8. Pronajimatel je oprdvnén kontrolovat provadéni oprav v byté a zjisti-li, Ze najemce nebo osoba
jim povéfend provadi price v rozporu s podminkami této smlouvy nebo zpusobem, ktery miZe
zapii¢init poSkozeni objektu nebo skodu na majetku pronajimatele, je opravnén zakézat pokracovani
provadéni oprav v bytg.

8.9. Po ukonfeni oprav v byté ndjemce pfedd pronajimateli kopie protokold o provedenych revizich,
véetné protokolu o tlakové zkousce rozvodi ZTI, protokol o provedené kontrole odpadi, protokol
o provedené tlakové a topné zkoudce, budou-li tyto zkoudky stavebnim tfadem nebo obecnd
zavaznymi pfedpisy poZadovany.

CL9
Zavéredna ustanoveni

9.1.Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostor
a zatizeni domu pfisluSnd ustanoveni ob&anského zékoniku a dalsf obecn& zavazné predpisy.

9.2. Tato smlouva obsahuje osm stran a je sepsina ve &tyfech vyhotovenich, z nichz
po jednom obdrZi najemce a t¥i si ponechdva pronajimatel.

9.3. Pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy o najmu vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

9.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti prvinim dnem
sjednaného ndjemniho pomé&ru dle &lanku 2 této smlouvy.

9.5. Uastnici této smlouvy prohla$uji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla podepsana na
zéklad€ pravdivych udaji a jejich svobodné viile a nebyla ujednéna v tisni ani za jinak jednostranng
nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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9.6. Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze o pfedmétu ndjmu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim €. 1257/RMOb1014/35 bod 4) ze dne 23.2.2012.

V Ostravé-Porubé

pronajimatel R najefiice

Ptilohy
evidenCni list



D OHODA ovyméné bytu

&.j.: OSCaBH/byt/05,06/03/12/Sm/Hr
NiZe podepsani najemci bytt se dohodli o vyméné byt ve smyslu ust. § 715 zak. ¢. 40/1964
Sb., obdanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen obansky zékonik)

takto:

1. -. nar. -)a —, nar. - nyni bytem ulice
Y : - & Ot

2—- nar. [JJ I nyni bytem ulice N Ny . Ay
Y Y

3. - bytem

4. - bytem

Ugastnici — njemci se dohodli uskutednit vymé&nu bytl tak, Ze ndjemce 1. bude po provedené
vyméné uZivat byt, ktery nyn{ uZivd ndjemce 2. a ndjemce 2. bude po provedené vyméné
uZivat byt, v némzZ nyni bydli najemce 1.

Ugastnici — najemci prohladuji, Ze si jsou védomi toho, Ze podminkou vymé&ny byti je souhlas
pronajimatele kazdého z vyméilovanych bytl s provedenim vymeény.

Utastnici — ndjemci prohladuji, ¥e vym&n&né byty piebiraji ve stavu, v jakém jsou fakticky,
techpicky i pravné ke dni uskuteénéné vymeény, se viemi prdvy a povinnostmi v okamZiku
zmény najemniho vztahu v 0sobé nijemce. Na tuto uzavienou dohodu se pfiméfené vztahuji
ust. § 34 a nasl. ob&anského zakoniku.

Dosavadni ndjemci se do vymé&nénych byt nastéhuji takto:

1. —_- a —, nar- se nastéhuji do bytu
¢ e ulic T o Y

2. _— nar. .-. se nastshujed o bytu ¢l na ulici (| doms

O Os:--v-

3. bytem
4, - bytem

Néajemci prohladuji, Ze si jsou vidomi, Ze ke vzniku ndjemniho poméru k bytu ziskanému
vyménou dojde uskute€nénim vymény. TotéZ plati obdobné o zaniku nijemniho poméru
k bytu opousténému pfi této vyméns. Kazdy ndjemce je opravnén Zidat, aby snim
pronajimatel sepsal dodatek (zménu) ndjemni smlouvy, v niZ bude ndjemni pomér upraven
zptisobem, odpovidajicim provedené vyméné.



Pravo na splnéni dohody o vymé&n& bytu musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésicli ode dne,
kdy byl s dohodou vysloven souhlas podle ust. § 716 ob&anského zakoniku.

Podpisy ndjemci:

Souhlas pronajimatele:

Usneseni Rady Méstského obvodu Poruba
¢.°1257/RMOb1014/35 bod 4) ze dne 23.2.2012

Ing. Petr Stachura
mistostarosta MOb Poruba

Na Yédoml' :
OSCaBH, pifedpis nagjmu



