Dodatek ¢. 3
k najemni smlouvé &. 2012/03/03/0046 ze dne 09.12.2012
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13.02.2013 a dodatku €. 2 ze dne 12.02.2014

Pronajimatel: statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovické 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostou MOb Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu zmocnén mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Ostrava

Cislo nétu: 9021-1649335379/0800

Nijemce:
Datum narozeni:
Bydliste:

uzavieli ndjemni smlouvu &. 2012/03/03/0046 ze dne 09.02.2012 ve znéni dodatku &. 1 ze dne
13.02.2013 a dodatku &. 2 ze dne 12.02.2014, kterou se dohodli zménit

takto:

1. V&l 1. se znéni odst. 1.1. a 1.3. nahrazuje timto znénim:

1.1. Statutirni mésto Ostrava a RPG Byty, s.r.0. jsou spoluvlastniky bytového domu, jemuz
byla na zdkladé Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotntho prostiedi UMOb  Poruba
741/98/Vyst ze dne 8.1.1999 odebréna ¢isla popisna . ‘P

nasledne bylo bytovému domu na pozemcich parcelnich &isel !
l“ f . i v katastralnim tzemi Poruba prldeleno & opisné
_]ednothvym vchodiim z ulice zleva Cisla orlentacme E&
Dtm je zapsany na listu vlastnictvi &islo - v katastru nemovitosti u Katastralnlho
uf adu pro Moravskoslezsky kraj v Opavé, Katastrdlni pracovi§t€ v Ostrav€. Na zakladé
Dohody o hospodafeni se spole¢nou véci &. 2001/09/23/0755/00 ze dne 26.9.2001 uzaviené
mezi statutdrnim méstem Ostrava - méstskym obvodem Poruba a ptedchiidcem RPG Byty,
s.r.0., tj. OKD, a.s., lenem koncernu KARBON INVEST, a.s., je pronajimatel, tj. statutarni
mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba, oprdvnén spravovat a uZivat ¢ast vySe uvedeného
bytového domu, a to vchody oznacene d a spolecnost
RPG Byty, s.r.0. je opravnéna spravovat a uZivat druhou &ast vyse uvedeného bytového
domu, a to vchody oznacené

7

1.3. Pronajimatel pronajimé najemci v bytovém domsg &.p. S.or. @R byt vM nadzemnim
podlazi domu, €. bytu 'Byt sestavd z 1 kuchyné, 2 pOkO]u a ptisluSenstvi — koupelny, WC,
sklepu &. koje ' Byt ma celkovou vyméru 59,95 m?. Podlahova plocha balkonu, lodZie,
sklepu, terasy, se v ptipadech, kdy se nejedna o mistnost, zapocitava do podlahové plochy
bytu jednou polovinou.
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2. VL 3. se znéni odst. 3.2., 3.3. a 3.8. nahrazuje timto zn&nim:

3.2. Utastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 ob&anského zakoniku, Ze v pfipadé
prodlouZeni doby n4jmu je pronajimatel opravnén vy$i ndjemného kazdoroénsd jednostranng
upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho kalendafniho roku bud’ o miru inflace
vyjadienou pfirlistkem primémeého roéniho indexu spottebitelskych cen v roce pfedchozim
vyhlagovanym Ceskym statistickym ufadem, anebo o 2,5% ve srovnan{ s vysi najemného
platnou v pfedchézejicim obdobi, a to tim zptisobem, jeho? vysledkem bude vy¢isleni vy§si
Castky. ZvySeni najemného bude ndjemci pisemné ozndmeno nejpozdéji do 30.6. b&Zného
roku.

3.3. Provede-li pronajimatel na své naklady nebo ve své rezii stavebni upravy, které trvale
zlepSuji uzitnou hodnotu pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nasledek trvalé dspory energie nebo vody, miZe se s ndjemci dohodnout o zvySeni
néjemného, nejvyse viak o deset procent z udelnd vynalozenych nakladf roéné. Souhlasi-li s
. navrhem na takové zvySeni nijemného alespori nijemeci dvou tfetin bytd v domé, plati
zvySené ndjemné i pro ostatni najemce. Nedojde-li k takové dohod®, mize pronajimatel
navrhnout zvySeni ndjemného ro&né o tfi a ptil procenta z vynaloZenych nékladi.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou ulastniki, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je ptilohou a nedilnou sougasti této smlouvy a vypoéte se takto:

a) u pfedméti, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se &astka vypodte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mési¢ni ndjemné za ptedmét vybaveni bytu,
NO = e Pn = pofizovaci néklady pfedmétu vybaveni,
12 ' po =ro€ni procento opotieben.

Pofizovaci nédklady pfedmétu vybaveni tvof{ kupni cena, itelng vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montdZ v byté, ptipadn& urok ztvéru a dald{ prokazatelné naklady pfipodtené
k cené ptedmétu po dohodé s ndjemcem.

Ro&ni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedméti vybaveni bytu:

-1

predmét vybaveni ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v% v letech
sporék, vari¢ 6,6 15
kuchyiiska linka a vestavéna skfiii 5 20
el. bojler a pritokovy ohf{vaé vody 10 10
zdroj tepla uZivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapéni 5 20
méfici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii 10 10
méfici a reguladni zafizeni pro SV 20 5
meéfici a regulaéni zafizeni pro TV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypodet ndjemného pouZije procento opotiebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi,
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b) u pfedméth, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma potizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchytiska linka (jednotlivé) ............... 10 ,- K&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlivé) ................... 5,-K¢

U pfedméti vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod& nijemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

3. Ostatni{ ¢lanky smlouvy zlstavaji beze zmény.

Tento dodatek obsahuje 3 strany a je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi
najemce a tfi si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, v¢éetné veskerych piiloh a dodatki, bude zvefejnéna
na internetovych strankach statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba
(poruba.ostrava.cz), a to po dobu ¢asové neomezenou.

0 g
V Ostravé — Porubé dne ....... SOt

Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

1& 00845 451 DIC CZ00845 451

OSTRAVA!H!

pronajimatel najemce



Dodatek ¢. 2
k najemni smlouvé €. 2012/03/03/0046 ze dne 9.2.2012 ve znéni
dodatku ¢. 1

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo tistu: 9021-1649335379/0800

Nijemce:
Jméno a pi{jmeni:

Datum narozeni:
Bydliste:

Ukastnici se dohodli zménit tuto n4jemni smlouvu tak, Ze nadale ve vztazich mezi i¢astniky
plati v tornto znéni: :

ClL1
Piredmét najmu

1.1. Statutirni mé&sto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni &islo ”“
a svéfeného méstskému obvodu Poruba, na kterém i'e umisténa stavba — bytovy dim

Cp. 8 C.or. gna ulicm Ostravé

1.2. Ndjemni vztah mezi uastniky vznikl na zdkladé ndjemni smlouvy &. 2012/03/03/0046
ze dne 9.2.2012 ve znéni dodatku &. 1 ze dne 13.2.2013.

1.3. Pronajimatel pronajimé najemci ve vySe uvedeném obytném doms byt v . 2dzemnim
podlazi domu, €. bytu‘Byt sestavd z 1 kuchyng, 2 pokoju a pfisluSenstvi — koupelny, WC,
sklepu ¢&. koje .Byt ma celkovou vyméru 59,95 m?. Podlahové plocha balkonu, lodZie,
sklepu, terasy, se v piipadech, kdy se nejednd o mistnost, zapoditavd do podlahové plochy
bytu jednou polovinou.

1.4. Piesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidentnim listu, ktery je piilohou
a nedilnou soudasti této smlouvy.

CL.2
Doba najmu

2.1. N4jemni pomér se sjednava s uinnosti od 15.2.2014 na dobu neuréitou.
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ClL3
Najemné a iihrada za plnéni spojend s uzivanim bytu

3.1. Ulastnici smlouvy se dohodli na ndjemném ve vysi 3.405,- K¢ mésiéné. Druh a vyde
veskerych mésiénich plateb souvisejicich snidjmem bytu, jmenovit€ ziloh na plnéni
spojenych s uZivanim bytu, jsou uvedeny rovnéz v evidenénim listu, ktery je pfilohou
a nedilnou soucasti této smlouvy.

3.2. Ulastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 NOZ, ¥¢ pronajimatel je opravnén vysi
ndjemného kaZdoroné jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nisledujiciho
kalendafniho roku o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primé&mého roéniho indexu
spottebitelskych cen v roce predchozim vyhlafovanym Ceskym statistickym ttadem. Zvyseni
najemného bude najemeci pisemné ozndmeno nejpozdeéji do 30.6. b&Zného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel stavebni upravy, které trvale zlepSuji uZitnou hodnotu
pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nésledek trvalé uspory
energie nebo vody, miZe se s nijemci dohodnout o zvySeni ndjemného, nejvySe viak o deset
procent z Gdelné vynaloZenych néakladi roéné. Souhlasi-li s navrhem na takové zvySeni
najemného alespoil ndgjemci dvou tfetin byt v domé, plati zvySené nijemné 1 pro ostatni
najemce. Nedojde-li k takové dohodg, mtiZze pronajimatel navrhnout zvySeni najemného roéné
o tfi a pll procenta z vynaloZenych nakladd.

3.4, Ndjemné a thrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zalohy
za n&, jsou splatné mési&né, a to nejpozdgji do posledniho dne kalendainiho mésice, za
ktery se plati ngjemné a thrady za sluzby.

3.5. Nezaplati-li ndjemce nijemné do 5 dnG po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli \iroky z prodleni ve vy§i 10 % z dluZné Castky rocné, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li ndjemce Uhrady za sluZzby (zalohy a vyultovani za ng)
do 5 dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vySi
1 promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10,- K¢ za kazdy, i zapoCaty
mésic prodleni. Tyto uroky a poplatky se nezapoéitavaji na nahradu Skody pfipadné vzniklé.
Prodleni s placenim ndjemného a tihrad s ndgjmem spojenych po dobu delSi nez 3 mésice
je porusenim povinnosti ndjemce zvIa§t zadvaznym zplisobem, a proto i diivodem k vypovédi
z najmu bytu bez vypovédni doby.

3.6. Njjemce timto ud€luje pronajimateli souhlas k inkasu ndjemného a uhrad za sluZzby
spojené s nijmem prostiednictvim soustfed&ného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
posty s.p. Njemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uZivanim bytu se zavazuje
najemce platit na t&et pronajimatele &. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spotitelny,
a.s., variabilni symbolhpﬁpadné v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.7. VySe mésiénich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou uéastnikt
a je obsaZena v evidencnim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy.

Vyg8e mési¢nich zaloh za sluzby spojené suzivinim bytu miiZe byt upravena dohodou
ucastniki, dale miZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zméng ceny sluzby nebo na zékladé zmény dané zvladtnim pfedpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo zdal$ich divodt (naptiklad zmé&ny rozsahu nebo kvality sluZeb). 'V tomto
pfipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci oznamit pisemné pred terminem
splatnosti mési¢nich zéloh za sluzby spojené s uZivanim bytu.
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3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou uéastniki, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je ptilohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u pfedméti, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se astka vypocte dle vzorce

Pnx po
100 kde No = mé&si¢ni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci ndklady pfedmétu vybaveni,
12 po = roéni procento opotieben.

Potizovaci ndklady pfedmétu vybaveni tvo¥{ kupni cena, icelné vynaloZené ndklady na jeho
dopravu a montaZ v byt&, pfipadng urok zuvéru a dali prokazatelné néklady pfipoCtené
k cen& pfedmétu po dohodé& s najemcem.

Roéni procento opotfebeni a Zivotnosti pfedmétd vybaveni bytu:

pfedmét vybaveni ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlivé) v % v letech

sporak, vafi¢

. kuchytisk4 linka a vestavéna skiiil

el. bojler a pritokovy ohfivaé vody

zdroj tepla uZivany jednotlivym ndjemcem bytu k vytapéni
métici a regulaéni zatizenf pro tepelnou energii a vodu.

U zatizeni kombinovanych se pro vypolet ndjemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

b) u predmétl, jejich? Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
potizeni ptedmétu vybaveni ve vysi:
spordk a kuchytiskd linka (jednotliv€) .........ceceecs -~ K&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotliv€) ................... -~ K&

U pfedméth vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod€ s ndjemcem
byt vybavi, se ndgjemné sjednava dohodou. "

3.9. Uhrady za sluZby placené zalohové je pronajimatel povinen vyt¢tovat nijemci nejméng
jednou ro¢né v terminu vytdtovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vytaétovéani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.10. Zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v evidencnim listu) stanovi
pronajimatel jako mé&si¢ni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokladané ceny b&Zného roku.

3.11. Naklady dodavky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem roziétovany
mezi jednotlivé byty v dom& v souladu s pfislu$nym platnym prévnim pfedpisem. Je-li byt
vybaven pomé&rovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zakladni a spotiebni slozkou
nakladd pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové
vytapéni, zahrnuje naklady na zabezpedeni provozu kominové techniky (jeji opravy a
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kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uzivatele byt podle poétu vyuZivanych vyusténi
do komint v domé.

3.12. Néklady na uklid spoleénych prostor v domé& budou pronajimatelem rozuétovany mezi
jednotlivé byty v domé pomérem podtu osob ndjemcem ozndmenych pronajimateli k po&tu
vSech osob oznamenych pronajimateli ve v8ech bytech v domé&, nebo rovnym dilem mezi
vSechny byty v domé na zékladé dohody vSech najemct v domé.

3.13. Naklady na doddvky studené pitné vody (vodné a stoéné), odvoz splaskd, provoz vytahu
a osvétleni spoleénych prostor v domé (véetné jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
rozuctovany mezi jednotlivé byty vdomé pomérem poctu osob ndjemcem ozndmenych
pronajimateli k poétu vSech osob oznamenych pronajimateli ve vSech bytech v domé.
Néklady na provoz vytahu nebudou uctovany t€m ndjemctim bytd v 1. a 2. nadzemnim
podlazi, ktefi jej neuZivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyudtuje
pronajimatel naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odeéti téchto vodoméra.
V ptipadg, Ze ndjemce bytu neumozni provedeni ode¢tu pomérového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypoétem — primérny pocet dilki na 1
osobw/rok v bytech, u nichZz byl odelet proveden se vynasobi poétem osob/rok bytu, ve
kterém odedet proveden nebyl.

3.15. Néklady zajiSténi spole¢né televizni antény (STA) budou vyultovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi v8echny byty v domé.

ClL 4
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

4.1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu.

4.2. Béznou udrzbu a drobné opravy v byt€ souvisejici s jeho uZivdnim a ndklady spojené
s b&Znou udrzbou hradi ndjemce. Za drobné opravy-se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe ndkladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahti a li8t, opravy a sefizeni jednotlivych &4sii oken
advefi a jejich soudésti a vymeény zamkil, kovani, klik, rolet a Zaluzif, vymény elektrickych
koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisti¢d, véetné
hlavniho jisti€e pro byt, zvonk®, domacich telefontl, zasuvek rozvodi datovych siti, signala
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond a lapach tuku, opravy
indikatort vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavalll par, digestofi, misicich baterif, sprch, ohfivatd vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezli, splachovacll, kuchyiiskych spordkii, peéicich trub, vafitl, infrazatica,
kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etd¥ového topeni
na pevna, kapalnd a plynné paliva véetné uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich
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termostatil et4¥ového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorti a rozvodd tstfedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povaZuji rovnéz vymény drobnych soudasti téchto predméti).

Podle vy$e nékladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymeény
soudasti jednotlivych pfedmstd tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize naklad
na jednu opravu nepteséhne &astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladd na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém
dokladu o provedeni opravy, se do nékladd na tuto opravu nezapo&itavaji.

Ndklady spojené s bé&Znou udrZbou bytu jsou néklady na udrZovéani a &iste€ni bytu veetné
phisludenstvi, které se provad&ji obvykle pii delSim uZivani bytu. Jsou jimi zejmeéna
pravidelné prohlidky a &i§téni pfedméti (plynospotfebich apod.), malovéani véetné opravy
omitek, tapetovani a &i§téni podlah vdetnd podlahovych krytin, obkladd st€n, CiSténi
zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim, vnitini nétéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani).

4.3. Najemce bytu a osoby, které Ziji s ndjemcem ve spoletné domacnosti, maji vedle prava
w¥ivat byt i pravo uZivat spoledné prostory a zafizenf domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

4.4. N&jemce je povinen uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu fadné a fadné pozivat
plnéni, jejich poskytovéni je spojeno s uZivanim bytu.

4.5. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
byt nebo jeho &ast do podndjmu ani jej vyuZivat k podnikatelské ¢innosti. Néjemci neni
rovnéz dovoleno pokouget se byt & ndjemni pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruseni
téchto povinnosti je zvI4$t zdvaznym porusenim smlouvy, a proto i diivodem k vypovédi bez
vypovédni doby ze strany pronajimatele.

4.6. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v doms bylo vytvofeno prostiedi
zajidtujici ostatnim ndjemctm vykon jejich prav. Ndjemce je povinen odstranit zavady
a poskozeni, které zplsobil v domé sim, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
zévady a podkozeni odstranény na jeho néaklady.

4.7. Zjisti-li ndjemce v byt& poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému Bydleni,
oznami pronajimateli bez zbytetného odkladu. Najemce ucini podle svych moZnosti to, co lze
otekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalst
$koda. Néjemce mé pravo na nihradu nékladi ti¢elng vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi
gkody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

4.8. Najemce je povinen bezodkladnd ozndmit pronajimateli potfebu téch oprav, které
mé provadét pronajimatel, jinak odpovidd za $kodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu
za u&elem kontroly fadného uZivani bytu, provedeni nutnych oprav, dprav a rekonstrukci
v bytd a odedtd instalovanych méfidel. Nespln&ni téchto povinnosti se povaZuje za hrubé
porudeni povinnosti ze strany ndjemce.

4.9. Pronajimatel odstrani pofkozeni nebo vadu v pfimé&fené dob& poté, co mu ngjemce
poskozeni nebo vadu ozndmil. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
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zbytetného odkladu a ¥adng, miize poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat nahradu
odiivodnénych ndkladé, popfipadé slevu z ndjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
poté, co je mé&l a mohl pfi FAdné pédi zjistit, nemd pravo na nidhradu ndkladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sam, nemd nérok ani na slevu z najemneho.

4.10. N4jemce nesmi provadét stavebni upravy, pfestavby ani jiné podstatné zmény v byté
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij ndklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohlafeni stavby, ani stavebni povoleni &i jiné rozhodnuti
stavebntho tfadu, které je kprovadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat.
PHi skoneni ngjmu je najemce povinen odstranit zmé&nu, kterou na pfedmétu ndgjmu provedl,
ledaZe pronajimatel navraceni v pfedesly stav nebude Zadat.

4.11. Ptijme-li n4jemce nového &lena své domécnosti, ozndmi zvySeni podtu osob zijicich
v bytd bez zbytetného odkladu pronajimateli. Néjemce uvede v ohlaSeni jména, piijmeni
a data narozeni t&chto osob, a to nejpozdé&ji do 15 dnf ode dne, kdy k této zmén€ doslo.
Neuéini-li to ndjemce ani do dvou mésicti, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil
svou povinnost nijemce. Stejnou povinnost ma najemce i tehdy, sniZi-li se poCet ¢lend
najemcovy domécnosti.

4.12. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého pfedchoziho pisemného souhlasu s pfijetim
nového &lena do nijemcovy domacnosti, a to vyjma osob ndjemci blizkych.

4.13. Najemce je povinen ozndmit pronajimateli i dal3i skute¢nosti, rozhodné pro vypocet
zmén thrad, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skuteCnost nastala.
Pronajimatel promitne na zéklad$ tohoto oznidmeni zménu svych evidenci a vystavi ndjemci
doklad o provedené zméng v evidenénim listu.

4.14. Hrubym porugenim povinnosti ze strany najemce je, umozni-li, aby v jeho doméacnosti
#il podet osob, ktery je nepiiméfeny velikosti bytu a brani tomu, aby viechny osoby mohly
v byté #it v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4.15. Bude-li najemce predem v&dét o své nepfitomnosti v byté, kterd md byt delsi neZ dva
mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizng dostupny, ozndmi to v&as pronajimateli.
Soucasné ozna&i osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v pHipadg, kdy toho bude nezbytn& zapotfebi; nema-li nijemce takovou osobu po Tuce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povazuje se toto jednani
za porueni povinnosti ndjemce zdvaznym zptisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu
zavazna Gjma.

4.16. Najemce je povinen strpét ipravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesnizi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vét§tho nepohodli pro néjemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz orgénu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast
zavazna tjma.

4.17. Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim
povéfené osobg, aby proved! instalaci a GdrZbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpodet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit piistup
k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou souddsti bytu a patfi pronajimateli. Nesplnéni
t&chto povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.
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4.18. N4jemce je povinen minimaln& jedenkrdt roéné zpfistupnit byt pronajimateli za ufelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které ndjemci vyplyvaji z platnych prévnich pfedpisi
a této smlouvy. Pronajimatel najemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tfi dny pfedem
tak, aby se ozndmeni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice ndjemce (napf. ustné
pfi osobnim jednéni, telefonicky, osobnim preddnim pisemného ozndmeni o kontrole
& vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schrénky ndjemce). Opakované poruSeni
povinnosti nijemce zp¥istupnit byt za tdelem kontroly se povaZuje za hrub¢é poruSeni
povinnosti najemce.

4.19. Najemce a i ti, kdo s nim bydli, jsou povinni dodrZovat zdsady poZarni bezpe&nosti
vyplyvajici zpravnich predpisti — zejména zdkona & 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve zn&ni pozd&jsich predpisi a provadéci vyhlasky & 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

4.20. Najemce je povinen dodrZovat po dobu nijmu pravidla obvykld pro chovéni v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovéni naleZitého pofadku.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. Néjem bytu zanik4 zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je tfim&siCni.

5.2. Porugi-li najemce svou povinnost zvla$t zavaznym zplsobem, ma pronajimate]l pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu
byt odevzdal, nejpozdgji viak do 1 mésice od skoneni ndjmu bytu.

5.3. N4jemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se v3im
vybavenim a zatizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k bé&Znému opotiebeni
pH Yadném uZivéani a udrZb8. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany ob&éma
stranami.

5.4. Pokud najemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnfi od skoneni ndjmu a odmita
tedy predat vyklizeny byt pronajimateli, odpovida pronajimateli za §kodu, kterd mu
v disledku tohoto jednani miiZze vzniknout. Najemce je po dobu svého prodleni se splnénim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ngjemné T uhradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu.

CL 6
Zvlastni ujednani

6.1. Vznikne-li nijemci $koda, zplisobend pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli $koda na byté a jeho piisluSenstvi, zplisobena ndjemcem nebo témi,
ktefi s nim bydli v byté&, hradi tuto $kodu ndjemce.

6.2. Ptipadné naroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se domdhat ochrany wu pfislu§ného organu stitni sprdvy, zejména dojde-li k zdsahu
do pokojného stavu. '
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6.3. Podminky chovu a drzeni ps@, kogek a jinych zvifat, jsou upraveny ptislunou obecnd
zavaznou vyhlaSkou, ustanovenim § 2258 NOZ a dal8imi ustanovenimi ob&anského zdkoniku,
chranicimi dobré mravy v domé&, v ném? se pronajaty byt nachazi.

6.4. Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem & 101/2000 Sb, o ochrang osobnich
udajt a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozdgjsich predpist, shromazd’ovat osobni tdaje
0 najemci a dalSich uZivatelich bytu (tj. subjekty udajll) v rozsahu nezbytném k fadnému
uzavieni ngjemni smlouvy, plnéni povinnosti igastnikii z ndjemni smlouvy a v souvislosti
s ni v€etn€ poskytovani sluZeb a plateb za sluZby spojené s ndjmem a rovn&Z i udaje slouZici
k identifikaci subjektt udaji, udaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti apod.
Subjekt udajlh ma pradvo na informace o tom, jaké osobni Udaje jsou o ném zpracovavany
a jestliZe zjisti, Ze do8lo k poruSeni povinnosti zpracovatele, ma préavo Zadat Utad pro ochranu
osobnich udajli o opatfeni k ndpraveé. Subjekt udajli je opravnén Zadat zpracovatele o nédpravu
zavadného stavu a zaplaceni ndhrady za poruSeni svého prava na lidskou ddstojnost, osobni
¢est, dobrou povést a prava na ochranu jména.

6.5. Najemce timto udéluje pronajimateli svilj vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst.
1 pism. f) zak. & 101/2000 Sb., aby v pfipadé, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o uhradach ndjemného a ceny sluZeb poskytovanych s ndjmem bytu, Ze ndjemce je v prodleni
s pln€énim platebnich povinnosti vyplyvajicich zuzaviené ndjemni smlouvy a zobecné
zavaznych pravnich ptedpist, zvefejnil informace o tomto prodleni, véetné identifikace osoby
dluznika a specifikace nesplnéné povinnosti co do diivodu a vySe, jak tyto udaje vyplyvaji
ze zji§téni pronajimatele a z jeho evidenci.

ClL7
Zavérefna ustanoveni

7.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spoleénych prostor a zatizeni
domu pfislu$na ustanoveni ob&anského zakoniku a dal$i obecné zédvazné piedpisy.

7.2. Tato smlouva obsahuje 9 stran a je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdrZi ngjemce a tfi si ponechdva pronajimatel.

7.3. Pfipadné zmé&ny a dopliiky této smlouvy o ndjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem
sjednaného najemniho poméru dle ¢lanku 2 této smlouvy.

7.5. Ukastnici této smlouvy prohla$uji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana
na zaklad€ pravdivych udajl a jejich svobodné vile a nebyla ujednéna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

7.6. Dolozka dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze o pfedmétu najmu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim €. 2881/RMOb0610/82 bod 3) ze dne 4.2.2010.
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V Ostravé-Porubé

Méstsiy cbved Poruba
Klimkovicka 26/85
708 B6 Ostrava - Poruba
AQE.

pronajimatel

Piilohu této smlouvy tvo¥i:

evidenéni list
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Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé &. 2012/03/03/0046

Pronajimatel: statutirni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicka 28/55, PSC 708 56

zastoupeny starostou Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MODb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Cesk spofitelna, a.s.

Cislo tétu: 9021-1649335379/0800

Najemce: _

Datum narozeni:
Bydlisté: A 4

Smluvni strany se dohodly na zm&né& smluvnich ujednani takto:
1. V¢l 2. se znéni odst. 2.1. nahrazuje timto zn&nim:

Néjemni pomér k bytu uvedenému v &1. 1 se sjednava s G&innosti od
15.2.2013 na dobu urgitou do 14.2.2014.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude najemce fadné plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy a nenastanou-li dévody, pro kterd by jinak mél pronajimatel pravo vypovédst najem bytu
podle § 711 a § 711a obdanského zakoniku, zejména bude-li placeno véas a v plné vysi najemné
a Uhrady za plnéni poskytovana s uZivinim bytu, miZe byt doba ndjmu prodlouZena. Uastnici
na navrh ndjemce, ktery jej predloZi pronajimateli pfed uplynutim pivodng sjednané doby n4jmu,
uzaviou dodatek najemni smlouvy o prodlouzeni doby ndjmu. Timto zpiisobem Ize najem prodluZovat
i opakované. Podminkou takové zmé&ny najemni smlouvy je okolnost, ¥e pronajimatel nesdéli pisemné
najemci, Ze na ukon&eni najemnf smlouvy v plvodnim terminu trva.

2. Ostatni ¢lanky smlouvy zfistavaji beze zZmeény.

Tento dodatek je sepsan ve Gtyfech vyhotovenich, z nich jedno obdrzi ndjemce a t¥i si ponechava
pronajimatel.

V Ostravé — Porubg dne .....

- [ \“—-—,“ ..... -
Statutdrni masto Cistrave
Méstsky obvod Porueg
Klimkavieks 28/85

l
// 708 86 Ostrava - Porubg |
y , , 25, o
........ 7L :

.................................

pronajimatel najemce




Najemni smlouva €. 2012/03/03/0046
Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 28/55, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Nijemce:
jméno a pfijmeni

datum narozeni
bydlisté

uzavfeli podle § 685 a ndsledujicich ob&anského zakoniku tuto smlouvu
(€.j.: OSCaBH/byt/10/01/12/Ub/Hr)

ClL1
Pifedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem obytného domu ép. ¢.or. .na ulici “

v Ostravé-Porubé.

1.2. Pronajimatel pronajimé najemci ve vySe uvedeném obytném domé byt v ‘nadzemm’m
podlazi domu, €. bytu @Byt sestavd z 1 kuchyné, 2 pokoji a pfisluSenstvi — koupelny,
WC, sklepu &. koje 1. Byt ma celkovou vyméru 59,95 m’.

Podlahova plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy se nejedna o mistnost,
zapoCitava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.3. Vybaveni a zafizeni bytu, jeho stav a vyméra jednotlivych mistnosti jsou uvedeny
v eviden¢nim listu a pfeddvacim protokolu, které jsou pfilohami a nedilnymi souéastmi
této smlouvy.

CL2
Doba najmu

2.1. N4jemni pom¢r se sjednava:
- s udinnosti od 15.2.2012 na dobu uréitou do 14.2.2013.

2.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nédjemce fadn& plnit veskeré povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy a nenastanou-li ditvody, pro které by pronajimatel jinak mél pravo
vypovédet najem bytu podle § 711 a § 711a ob&anského zakoniku, zejména bude-li placeno
v&as a v plné vySi ndjemné a thrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu mfZe byt doba
ndjmu prodlouZena. Ufastnici na navrh najemce, ktery jej pfedloZi pronajimateli pred
uplynutim pivodné sjednané doby ndjmu, uzaviou dodatek njemni smlouvy o prodlouZeni
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doby najmu. Timto zplisobem lze nijem prodluzovat i opakované. Podminkou takové zmény
najemni smlouvy je okolnost, Ze pronajimatel nesd&li pisemné najemci, Ze na ukondeni
najemni smlouvy v ptvodnim terminu trva.

2.3. Uastnici se dohodli, e v p¥ipadé prodlouZeni doby ndjmu je pronajimatel opravnén
vy$i najemného kazdoro€né jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. néasledujiciho
kalendafniho roku bud’ o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérmého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen v roce predchozim vyhlafovanym Ceskym statistickym utadem, anebo o
2,5% ve srovndni s vySi ndjemného platnou v pfedchézejicim obdobi, a to tim zplisobem,
jehoz vysledkem bude vyé&isleni vy3$i &astky.

ZvySeni ndjemného bude ndjemci pisemné oznameno nejpozdé&ji do 30.6. b&Zného roku.

CL3
Ndjemné a vihrada za plnéni spojené s uZivianim bytu

3.1. Udastnici smlouvy se dohodli na vy%i nijemného za 1 m?® zapotitatelné podlahové
S plochy bytu, kterd &ni 55,- K&m® mésiénd. VySe ndjemného pH celkové vyméte
' zapoditatelné podlahové plochy 59,95 m® &ini 3.297,- K& mési¢n&. Celkové vyse mésiéni
uhrady za najem z bytu je uvedena rovnéz v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou

soucasti této smlouvy.

3.2. N4jemné a thrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (tj. Ghrada zéloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu a thrada za vybaveni bytu), jsou splatné mési¢né, a to nejpozdé&ji
do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery se plati ndjemné a thrady za plnéni.

3.3. Nezaplati-li ndjemce n4jemné nebo zélohy za plnéni poskytovand s uZivanim bytu do
5 dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 2,5
promile z dluZzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné viak 25,- K& za kazdy i zapodaty
mésic prodleni, a to od prvého dne po terminu splatnosti. Prodleni s placenim ndjemného
zaloh na plnéni spojena suzivanim bytu po dobu deldf nez 3 mésice je divodem
k vypovédi z nagjmu bytu.

- 3.4. N4jemce timto ud€luje pronajimateli souhlas k inkasu ndjemného a thrad za pln&ni
spojena s uzivanim bytu prostfednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO)
Ceské posty s.p. *

3.5. VySe mési¢nich zaloh za plnéni spojend suzivanim bytu se stanovi dohodou
ucastnikli a je obsaZena v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této
smlouvy.

VySe mésicnich zaloh za plnéni spojena s uZivanim bytu miZe byt upravena dohodou
ucastnikti, dale mulze byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife
odpovidajici zmén€ ceny sluzby, nebo na zékladé zmény dané zvlaStnim pfedpisem,
rozhodnutim cenového organu, nebo z dalsich divodu, napiiklad ze zmény rozsahu nebo
kvality sluzeb. V tomto pfipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci oznamit
pisemné& pfed terminem splatnosti mési¢nich zaloh za plnéni spojend s uZivanim bytu.

3.6. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou uastniki, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je pfilohou a nedilnou sou&asti této smlouvy a vypodéte se takto:
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a) v predmétd, jejichZ Zivatnast dasud neuplynula, se &astka vypo¢te dle vzorce

Pnxpo .
100 kde No = m&si¢ni ndjemné za ptedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po = roéni procento opotiebeni.

Potizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, udelné vynaloZené néklady na
jeho dopravu a montdZ v byté, piipadne urok z uvéru a dal¥i prokazatelné naklady po
dohodé s najemcem.

Roéni procento opotfebent a Zivotnosti predméti vybaveni bytu :

pfedmét vybaveni ro&ni opotfebeni zivotnost
(jednotlivé) v % v letech
sporak, vafic 6,6 15
kuchyiiska linka a vestavéna sk¥iit 5 20
el.bojler a priitokovy ohfivaé vody 10 10

zdroj tepla a uZivany jednotlivym

ndjemcem bytu k vytapéni 5 20
méfici a reguladni zafizeni pro

tepelnou energii a vodu 12,5 8

U zatizeni kombinovanych se pro vypodet najemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

b) u pfedméti, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li znAma potizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmé&tu vybaveni ve vysi :

sporak a kuchyfiskd linka (jednotlive) .....coceveens 10,- K&

ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) ............. - 5,-K¢&

U predmétd vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé
s ndjemcem byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou. : .

3.7. Uhrady za sluzby placené zdlohove je pronajimatel povinen vyuctovat najemci
nejméné jednou roéné v terminu vyudtovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z
vyaétovani jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.8. Vy&i zaloh za plnéni spojend s uZivanim bytu (uvedend v eviden¢nim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z roCni ceny odvozené z predpokladané ceny béZného roku.

3.9. Néaklady dodavky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozuctovany
mezi jednotlivé byty v dom& v souladu s pfislusnym platnym pravnim predpisem. Je-li byt
vybaven pomé&rovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zékladni a spotfebni slozkou ndkladd
pronajimatel.

3.10. Naklady na dodavky studené pitné vody (vodné a sto&né), odvoz splaskt a ¢iSténi Zump,
{iklid spoleénych prostor v domg, provoz vytahu a osvétlent spoleénych prostor v domé budou
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pronajimatelem rozuétovany mezi jednotlivé byty v domé pomérem potu osob ndjemcem
ozndmenych pronajimateli k poétu vSech osob ozndmenych pronajimateli ve v3ech bytech
v domé. Naklady na provoz vytahu nebudou uCtovany tém ndjemcim byth v 1. a 2.
nadzemnim podlaZi, ktefi jej neuzivaji.

3.11. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuctuje
pronajimatel néklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odpoéth t&chto vodoméri.
V piipadé, Ze ndjemce bytu neumozni provedenf odectu pomérového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotieba stanovena vypoctem — primérny pocet dilkl na 1
osobu/rok v bytech, u nichZ byl odeet proveden se vynasobi poétem osob/rok bytu, ve
kterém odeéet proveden nebyl.

3.12. Néklady zaji§téni spoleéné televizni antény (STA) budou vydctovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi viechny byty v domé.

Cl. 4
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu
4.1. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani a
zajistit ndjemei plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

4.2. Najemce prebird byt v takovém stavu, jaky je uveden v pfedavacim protokolu, ktery je
pfilohou a nedilnou souéésti ndjemni smlouvy.

4.3. Drobné opravy v byt€ souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s b&Znou udrZzbou
hrad{ najemce ve smyslu nafizeni vlady CR €. 258/1995 Sb., kterym se provadi obansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.

4.4. N4jemce ma vedle prava uZivat byt i pravo uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu,
jakoZ i pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4.5. Najemce je povinen fadn& uZivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu a ¥adné poZivat
pln&ni, jejichZ poskytovéni je s uZivanim bytu spojeno. Prava a povinnosti ndjemce plati
pfiméfené i pro ¢leny jeho domdcnosti. -
4.6. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
byt nebo jeho &ast do podndjmu ani jej vyuZivat k podnikatelské ¢innosti. Ndjemce nesmi
pfevést uZivani bytu na jinou osobu jinak neZ zpisobem uvedenym v zdkon¢ a se svolenim
pronajimatele. P¥i poruSeni t&chto povinnosti mtiZze pronajimatel najemci vypovédét ndjem
z dtivodl uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) obanského zakoniku.

4.7. N4jemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbéat, aby v domé& bylo vytvofeno
prostfedi zaji§t'ujici ostatnim uZivatelim domu vykon jejich prav. Néjemce je povinen
odstranit zdvady a poSkozeni, které zplisobil v domé& sdm. nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak ani po pfedchozim upozornéni pronajimatele, budou zavady a poskozeni
odstranény na jeho néklady.

4.8. Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu t&ch oprav, které ma
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provadét pronajimatel, jinak odpovidd za Skodu, kterd poruenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. Nijemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoZnit
pronajimateli pfistup do pronajatého bytu za ucelem kontroly fadného uZivani bytu,
provedeni nutnych oprav, uprav a rekonstrukci v byt€, provedeni instalaci a ddrzby
zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a odpoéti naméfenych hodnot.

4.9. Ndjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. V pfipad€ poruSeni této
povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmény
bez odkladu odstranil. Souhlas pronajimatele nenahrazuje ohldSeni stavby, ani stavebni
povoleni €i jiné rozhodnuti stavebniho ufadu, které je k provadéni stavebnich Gprav
stavebnik povinen ziskat.

4.10. N4jemce muze ptijmout do bytu dal$i osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o pfipady zvlastniho zietele
hodné. Ndjemce je povinen pisemné ohlisit pronajimateli bez zbyteéného odkladu
veSkeré zmény v poctu spolubydlicich osob v byté v pFipadé, Ze lze predpoklidat, Ze
tato zména potrva déle nez 2 mésice. Ndgjemce uvede v chla§eni jména, piijmeni a data
narozeni téchto osob, a to nejpozd€ji do 15 dnli ode dne, kdy ktéto zméné doslo.
Pronajimatel promitne tyto udaje do svych evidenci a vystavi ndjemci doklad o provedené
zméng v evidenénim listu. Nesplni-li njemce tuto povinnost ani do dvou mésici ode dne,
kdy zména nastala, ma se za to, Ze najemce hrubé porusil svoji povinnost.

4.11. Jestlize najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté spojené
se slozitou dosaZitelnosti své osoby, oznami tuto skuteCnost pronajimateli. Soulasné
oznaéi osobu, ktera po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude
nezbytné nutné, a uvede jeji kontaktni daje (adresa, telefonni spojeni).

4.12. Najemce, a i ti, kdo snim bydli, jsou povinni dodrZovat zésady pozarni bezpecnosti
vyplyvajici z pravnich pfedpist — zejména zdkona &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané
ve znéni pozdé&jsich predpist a provadéci vyhlasky €. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

4.13. N4jemce je povinen minimalné jedenkrat roéné zpfistupnit byt pronajimateli za ucelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které najemci vyplyvaji z platnych pravnich pfedpist a této
smlouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejménég tfi dny pfedem tak, aby
se ozndmeni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice ndjemce (napf. Gisti§ pii
osobnim jednani, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného ozndmeni o kontrole ¢&i
vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky ndjemce). V pifipadé, Ze ndjemce svou
povinnost zpfistupnit byt za tfelem kontroly porudi, je pronajimatel opradvnén poZadovat
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdé poruSeni této povinnosti. Opakované poruSeni
povinnosti ndjemce zpfistupnit byt za ufelem kontroly se povazuje za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce.

4.14. Pronajimatel méa pravo pozadovat, aby v byte zil jen takovy podet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny osoby mohly fadné uzivat byt a Zit
v hygienicky vyhovujicich podminkach.
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CL5
Zanik ndjmu bytu

5.1. Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a njemcem, pisemnou
vypovédi, uplynutim doby ngjmu nebo jinym zpsobem stanovenym zakonem:.

5.2.Po zéniku nijmu bytu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli, a to se viim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej prevzal,
s p¥ihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani a udrzbg. O odevzdani bytu
musi byt proveden zapis podepsany obéma stranami.

ClL6
Zvlastni ujednani

6.1. Vznikne-1i ndjemci $koda zpfisobend pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel.

‘Vznikne-li pronajimateli $koda, na byt® a jeho p¥isludenstvi, zpiisobend ndjemcem nebo

témi, ktefi s nim bydli v byt&, hradi tuto Skodu nijemce.

6.2. Ndjemce se zavazuje provadét uklid spoleénych prostor, vEetn& pristupovych vchodi
podle stanoveného rozvrhu v domg, nebude-li ujednano jinak.

6.3. Ndjem bytu je zédkonem chranénym néjmem. Piipadné niroky mohou uplatiiovat
smluvni strany u soudu nebo se doméhat ochrany u pfisluSného organu stitni spravy,
zejména dojde-li k zasahu do pokojného stavu.

6.4. Podminky chovu a drZeni pst, kodek a jinych zvifat jsou upraveny ptislu$nou obecné
zévaznou vyhlagkou a dale ustanovenimi ob&anského zdkoniku, chrénicimi dobré mravy
v domé&, v ném? se pronajaty byt nachézi.

6.5. Pronajimatel je oprvnén v souladu se zdkonem & 101/2000 Sb. o ochran€ osobnich
daji shromaZd'ovat osobni tidaje o ndjemci a dal§ich uZivatelich bytu (tj. subjekty tdaji)
vrozsahu nezbytném k ¥adnému uzavieni ndjemni smlouvy, plnéni povinnosti Ucastnikd
z naj emni smlouvy a v souvislosti s ni v8etng poskytovani sluZeb a plateb. za sluZby spOJene
snajmem a rovndZ udaje slouZici k identifikaci subjekti tdajt, udajd o platcich mzdy,
bankovnim spojeni, bydlisti a pod. Subjekt udaji ma pravo na informace o tom, jaké osobni
tidaje jsou o ném zpracovavany a jestlize zjisti, Ze doSlo k poruSeni povinnosti zpracovatele,
mé pravo adat U¥ad pro ochranu osobnich udaji o opatfeni k napravé. Subjekt ddaji
je opravnén Zadat zpracovatele o napravu zavadného stavu a zaplaceni néhrady za poruseni
svého prava na lidskou ddstojnost, osobni &est, dobrou povést a prava na ochranu jména.

6.6. N4jemce timto udéluje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst. 1
pism. f) zék. & 101/2000 Sb., aby v pfipad¥, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o thraddch ndjemného a ceny sluzeb poskytovanych s nijmem bytu, Ze ndjemce je v prodleni
s plndnim platebnich povinnosti vyplyvajicich z uzaviené ndjemni smlouvy a zobecné
z4vaznych pravnich p¥edpist, zvefejnil informace o tomto prodleni, véetné identifikace osoby
dluznika a specifikace nesplnéné povinnosti co do divodu a vySe, jak tyto Udaje vyplyvaji
ze zjisténi pronajimatele a z jeho evidenci.
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CL7
Opravy v byté

7.1. Utastnici se dohodli, e ndjemce provede v pronajatém byté na vlastni néklady tyto
opravy a upravy: pfipadnou vyrobu a instalaci miizi po provedené vymén¢ oken (upevnéni do
$palety, natér zelend RAL 6005, vyménu dveii do bytu za protipoZiarni vetné zarubné,
vymalovani a drobné zednické opravy celého bytu, vy€isténi podlah v celém byte a provedeni
natéra v celém byte.

7.2. Pronajimatel s témito opravami v byté souhlasi.

7.3. Nijemce nesmi provadét zadné stavebni zmény ani jiné upravy stavebnich konstrukci
v byt€ a v domé bez souhlasu pronajimatele.

7.4. Utastnici se dohodli, Ze ndjemce nebude poZadovat vii¢i pronajimateli thradu nakladd

- na provedeni pfedmétnych oprav v byté.

7.5. Ulastnici se dohodli, ¥e provedeni oprav a jinych stavebnich zmén nijemcem bez
souhlasu pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci se povazuje za podstatné
porueni ndjemni smlouvy. V pfipadé takového neopravnéného jedndni ndjemce ma
pronajimatel pravo podat najemci vypovéd z ndjmu bytu pro hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z ndjmu bytu, pfipadng vyméhat vi¢i nému nahradu zptisobené Skody.

CL8
Opravy v byté - zivazky smluvnich stran

8.1. V pfipadé, Ze budou opravy vbyté vyZadovat zpracovani projektoveé dokumentace
opravnénou osobou, musi byt tyto opravy provedeny podle této projektové dokumentace.

8.2. Schviélené opravy v byt& milize ndjemce provadét-aZz po uplynuti zdkonné lhity k ohlédSeni
stavebnich praci, pokud stavebni zdkon nevyZaduje pfed zahdjenim stavebnich praci splnéni
dalSich podminek.
8.3. Na zaklad& pronajimatelova souhlasu udéleného touto smlouvou je nijemce opravnén
udinit pravni tkkony k ohlaSeni stavebnich Gprav (udrZovacich praci).

8.4. N4jemce jako stavebnik zajisti, aby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky pfedepsané
zvla§tnimi pravnimi pfedpisy, jestliZe je vzhledem k charakteru oprav provedeni takovych
zkousek povinné.

8.5. Veskeré opravy v byté budou provadény odborné a nedojde pfi nich k naruSeni provozu
ostatnich najemnich jednotek v domé, nebude naruSena doddvka vody (TUV, SV), elektrické
energie, plynu, nedojde k naruSeni ¥adného uZivini nadmérnym hlukem, prachem, jinymi
emisemi apod.

8.6. V domé bude denn& zachovana distota a pfipadné znedi$téni domu nebo chodniku
nélezejictho k domu, k némuZ dojde v souvislosti s provddénim oprav, nidjemce na své
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naklady neprodleng odstrani, véetng likvidace stavebni suté a ostatniho odpadu. V priibghu
provadéni praci bude ndjemce dodrZovat veskeré bezpeénostni, hygienické, poZarni predpisy
a piislu§né CSN.

8.7. Vedkeré zavady nebo $kody, které eventudlnd pti provadéni oprav v byt& vzniknou
v domé, ndjemce neprodlend vlastnim nékladem odstrani, tj. uvede dim, jeho prostory
a zafizeni do ptivodniho stavu.

8.8. Pronajimatel je opravnén kontrolovat provadéni oprav v byté a zjisti-li, e najemce nebo
osoba jim povéfend provadi préce v rozporu s podminkami této smlouvy nebo zplusobem,
ktery miZe zapiitinit poskozeni objektu nebo skodu na majetku pronajimatele, je opravnén
zakdzat pokralovani provadéni oprav v byté.

8.9. Po ukondeni oprav v byt& najemce pfedd pronajimateli kopie protokolii o provedenych

revizich, véetng protokolu o tlakové zkoudce rozvodd ZTI, protokol o provedené kontrole

odpadti, protokol o provedené tlakové a topné zkousce, budou-li tyto zkousky stavebnim
iradem nebo obecné zdvaznymi pfedpisy poZadovany.

CL9
Zavérefn4 ustanoveni

9.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uXivani bytu, spolenych prostor
a zafizeni domu p¥slu§nd ustanoveni obdanského zdkoniku a dal§i obecné zavazné
pfedpisy.

9.2. Tato smlouva obsahuje devét stran a Je sepséna ve &tyfech vyhotovenich, z nich¥
po jednom obdrZi najemce a t¥i si ponechéva pronajimatel.

9.3. Piipadné zmény a doplitky této smlouvy o ndjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

9.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i&innosti prvnim
dnem sjednaného ndjemniho pomé&ru dle &lanku 2 této smlouvy.

9.5. Uastnici této smlouvy prohladuji, e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla
podepséna na ziklad® pravdivych udaji a jejich svobodné viile a nebyla ujedndna v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

9.6. Dolozka dle ust. § 41 zdkona &. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze o pfedmétu ndjmu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim ¢. 1084/RMOb1014/30 bod 2) ze dne 13.12.2011.
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