Dodatek ¢. 3
k najemni smlouvé ze dne 22.09.1997
ve znéni dodatku €. 1 a dodatku €. 2 ze dne 03.09.2014

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicka 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostou MOb Ing. Petrem Mihdlikem

k podpisu zmocnén mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
1C: 00845451
DIC: CZ00845451
Bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s. Ostrava
Cislo ugtu: 9021-1649335379/0800

Najemce:
Datum narozeni:
Bydlisté: 708 00, Ostrava-Poruba

uzavieli najemni smlouvu smlouvé ze dne 22.09.1997 ve znéni dodatku &. 1 a dodatku &. 2 ze
dne 03.09.2014, kterou se dohodli zménit

takto:

1. V&L 1. se znéni odst. 1.1. a 1.3. nahrazuje timto znénim:

1.1. Budova &.p. -— bytovy dim v ¢asti obce Poruba stojici na pozemku parc.¢

zastavéna plocha a nadvoli v katastrdlnim tizemi Poruba-sever, obec Ostrava, byla
prohJagenim vlastnika budovy ze dne 6.12.2011 rozd€lena na jednotky, a to na zakladé
rozhodnuti Katastralntho ifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava
¢ pravnimi G¢inky ke dni 21.12.2011.

Ptedmétem ngjmu je byt €. kterd je umistén v budové — bytovém domé& &.p. -
na u]ici- v Ostravé-Porub&, postavené na pozemku parc.&. v k.. Poruba-
sever, obec Ostrava, vie zapsano na listu vlastnictvi &islo ro k.0. Poruba-sever, obec
Ostrava, v katastru nemovitosti u Katastralniho ifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovi§t®¢ Ostrava. Pfedmétny byt je zapsdn na listu vlastnictvi ¢islo pro k..
Poruba-sever, obec Ostrava, v katastru nemovitosti u Katastrdlntho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava.

1.3. Pronajimatel pronajima najemci v bytovém domé é.p.-é.or. byt v'nadzemnim
podlazi domu, €. bytu . Byt sestava z 1 kuchyné, 2 pokoji a pfisluSenstvi — koupelny,
WC, komory, sklepu ¢. i} Byt ma celkovou vyméru 61,47 m®. Podlahové plocha
balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy se nejednd o mistnost, zapocitdva do
podlahové plochy bytu jednou polovinou. '




2. V&l 3. se znéni odst. 3.2., 3.3. a 3.8. nahrazuje timto znénim:

3.2. Utastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 obganského zékoniku, Ze je pronajimatel
opravnén vy$i ndjemného kaZdoroén€ jednostrann€ upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nasledujiciho kalenddiniho roku bud’ o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primeérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym
ufadem, anebo o 2,5% ve srovnani s vy$i ndjemného platnou v pfedchazejicim obdobi, a to
tim zpdsobem, jehoZ vysledkem bude vyéisleni vy88i &astky. ZvySeni najemného bude
néajemci pisemné ozndmeno nejpozdéji do 30.6. béZného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel na své ndklady nebo ve své reZii stavebni upravy, které trvale
zlep$uji uZitnou hodnotu pronajatého bytu ¢&i celkové podminky bydleni v domé&, anebo maji
za nasledek trvalé tUspory energie nebo vody, mlZe se s najemci dohodnout o zvySeni
najemného, nejvyse viak o deset procent z Ucelné vynaloZenych nékladd ro¢né. Souhlasi-li s
navrhem na takové zvySeni ndjemného alespofl najemci dvou tfetin bytd v domé, plati
zvy$ené ndjemné i pro ostatni najemce. Nedojde-li k takové dohod€, miiZe pronajimatel
. navrhnout zvy$eni ndjemného ro¢né o tfi a pal procenta z vynaloZenych ndkladd.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou uastnikd, je obsaZena v eviden&nim
listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u pfedméty, jejichz Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypocte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mé&si¢ni nijemné za pfedmét vybaveni bytu,
NO = —mmmmmemmmcmcememeen Pn = pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po = roéni procento opotfebeni.

Potizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvofi kupni cena, G€elné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montaZ v byté, ptipadng urok zuvéru a dal§i prokazatelné naklady pfipodtené
k cené pfedmétu po dohod€ s ndjemcem.

Roéni procento opotfebeni a Zivotnosti pfedmét vybaveni bytu:

predmét vybavent ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporék, vaiié 6,6 15
kuchyiiska linka a vestavéna skiifi 5 20 -
el. bojler a pritokovy ohfivaé vody 10 10
zdroj tepla uzivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapéni 5 20
méfici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii 10 10
méfici a regulaéni zafizeni pro SV 20 5
méfici a regulacni zatizeni pro TV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet najemného pouZije procento opotiebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.



b) u predméth, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchyfiskd linka (jednotlivé) ............... 10 - K&
ostatni pfedmé&ty vybaveni (jednotlivé) ................... 5,-K¢

U pfedmétd vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod€ najemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

3. Ostatni ¢lanky smlouvy zistavaji beze zmény.

Tento dodatek obsahuje 3 strany a je sepsan ve Etyfech vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi
najemce a tii si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, véetné veskerych pfiloh a dodatkil, bude zvefejnéna
na internetovych strankach statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba
(poruba.ostrava.cz), a to po dobu Easové neomezenou.

V Ostravé — Porubé dne ...... 15,7 %" 2335 .........

Statutdrmi mésto Ostrava

méstsky obvod Poruba

Jlimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba
1C. 00845 451 DIC CZ00845 451

9 OSTRAVAN!

OO Lt

pronajimatel najemce



Dodatek ¢. 2
k najemni smlouvé ze dne 22.9.1997 a dohody o vyméné bytu
ze dne 22.9.1997 ve znéni dodatku ¢. 1

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocndn mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
1C: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo u&tu: 9021-1649335379/0800

Nijemce:

. Jméno a pfijmen:
Datum narozeni:

Bydlists: 708 00 Ostrava-Poruba

&j. 0SCaBH/byt/06/08/14/Hr.
uzavieli v souladu s § 2201 a nésl. a § 2235 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského

zékoniku, ve zndni pozd&jsich predpist (dale jen ,,NOZ®) tuto smlouvu:

CL1
Pi‘edmét ndjmu

1.1. Statutirni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni &islo svéfeného

méstskému obvodu Poruba, na kterém je umisténa stavba — bytovy dim &.p. ¢.or.
¢.or. na ulici

na unciy-v Ostravé-Porubg, 708 00. Bytovy dim &.p.
q stravé-Porubg, 708 00, byl prohlafenim vlastnika budovy ze dne 6.12.2011 rozdélen
na bytové jednotky. ProhlaSeni vlastnika budovy bylo do katastru nemovitosti vloZeno dne
21.12.2011 s pravnimi u&inky vkladu ke dni 21.12.2011. ” *

1.2. Najemni vztah mezi Ggastniky vznikl na zdkladé ngjemni smlouvy ze dne 22.9.1997,
dohody o vymén& byt ze dne 22.9.1997 ve znéni dodatku €. 1 (Uprava najemného pro rok

2010i a v dtsledku nynéidi nijemkyné bytu pana ne

e stala vyluénou najemkyni bytu pani
1.3. Pronajimatel pronajima ndjemci ve vySe uvedeném obytném doms byt ve. nadzemnim
podlazi domu, &. bytud(_pﬁvodm’ Cislo bytu.. Byt sestava z 1 kuchyné, 2 pokojl
a piislugenstvi — koupelny, WC, komory, sklepu &. koje | balkonu. Byt m4 celkovou
vyméru 61,47 m?. Podlahova plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v piipadech, kdy
se nejednd o mistnost, zapo&itava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.4. Ptesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu, ktery je piilohou



a nedilnou soudasti této smlouvy.

CL2
Doba nijmu

2.1. Najemni pomér se sjednava na dobu neurditou.

CL3
Néjemné a thrada za plnéni spojend s uzivanim bytu

3.1. Udastnici smlouvy se dohodli na vy$i nijemného za 1 m? zapoéitatelné podlahové plochy
bytu, ktera &ini 50,02 K&/m*/mésic. Vy$e ndjemného pfi celkové vyméfe zapoCitatelné
podlahové plochy 59,14 m?, tedy &ni 2.958,- K&mésic. Celkovd vySe mési¢ni uhrady
za néjem z bytu je uvedena rovnéZ v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti

této smlouvy.

3.2. Uastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 NOZ, 7e pronajimatel je opravnén vysi

.néjemného kaZdoro&nd jednostrannd upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujictho
kalendainiho roku o miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym ufadem. Zvy3eni
najemného bude n4jemci pisemnd ozndmeno nejpozdéji do 30.6. bé&Zného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel stavebni upravy, které trvale zlepSuji uzitnou hodnotu
pronajatého bytu & celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé uspory
energie nebo vody, miiZe se s ndjemci dohodnout o zvySeni ndjemného, nejvyse viak o deset
procent z udelné vynaloZenych nakladi roéng. Souhlasi-li s navrhem na takové zvySeni
najemného alespoti najemci dvou tfetin bytd v domé, plati zvySené najemné i pro ostatni
najemce. Nedojde-li k takové dohodg, mtiZe pronajimatel navrhnout zvySeni ndjemného rocné
o tii a pal procenta z vynaloZenych nakladi.

3.4. Néjemné a thrada za plnéni poskytované s uZivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zélohy
za ng, jsou splatné mé&si¢nd, a to nejpozd€ji do posledniho dne kalendafniho mésice, za
ktery se plati ndjemné a uhrady za sluzby.

3.5. Nezaplati-li najemce najemné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni ve vy&i 10 % z dluzné &astky rocné, a to od prvéhlo dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li ndjemce thrady za sluzby (zalohy a vyuétovéni za ng)
do 5 dnt po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluZné &astky za kazdy den prodleni, nejmeéné vsak 10,- K¢ za kazdy, i zapoCaty
mésic prodleni. Tyto tiroky a poplatky se nezapo&itavaji na nahradu Skody piipadné vzniklé.
Prodleni s placenim nijemného a uhrad s najmem spojenych po dobu delsi neZ 3 mésice
je porugenim povinnosti ndjemce zvlast’ zdvaZnym zpisobem, a proto i davodem k vypovédi
z ndjmu bytu bez vypovédni doby.

3.6. Najemce timto ud&luje pronajimateli souhlas k inkasu ngjemncho a thrad za sluzby
spojené s najmem prostfednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
podty s.p. Najemné spolu s thradou za plnéni poskytovand s uzivanim bytu se zavazuje
najemce platit na ﬁée’m & 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., variabilni symbol tipadné v hotovosti do pokladny pronajimatele.



3.7. Vye mési¢nich zéloh za sluzby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou ucastniki
a je obsaZena v eviden&nim listu, ktery je piilohou a nedilnou sougasti této smlouvy.

Vyse mdsiénich zaloh za sluzby spojené suzivanim bytu mlZe byt upravena dohodou
tidastnikt, dale miiZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zéklad€ zmény dané zvla$tnim predpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo zdaldich dtvodd (napiiklad zmény rozsahu nebo kvality sluZeb). V tomto
pipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci oznamit pisemn& pfed terminem
splatnosti m&si&nich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou tucastnikdl, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je piilohou a nedilnou souéasti této smlouvy a vypodte se takto:

a) u predmétd, jejich Zivotnost dosud neuplynula, se &astka vypodte dle vzorce

Pnx po
100 kde No = mé&si¢ni nijemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po = rotni procento opotfebeni.

Pofizovaci naklady predmétu vybaveni tvof{ kupni cena, i¢elné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montdZ v byt&, pfipadné trok zuvéru a dalsi prokazatelné naklady pfipoCtené
k ceng pfedmétu po dohodg s ndjemcem.

Ro&ni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedméti vybaveni bytu:

pfedmét vybaveni ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech

sporék, vafié

kuchyniska linka a vestavénd sk¥ifi

el. bojler a pritokovy ohtiva¢ vody

zdroj tepla uZivany jednotlivym ndjemcem bytu k vytapéni
méiici a regulaéni zatizeni pro tepelnou energii a vodu.

U za¥izeni kombinovanych se pro vypodet ndjemného pouZije procento opotfebent toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

b) u pfedmétd, jejich? Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmé&tu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchyiiska linka (jednotlivé) .....cceceeeee. - K&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) ................... - K&

U piedmétil vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé€ s najemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

3.9. Uhrady za sluzby placené z4lohové je pronajimatel povinen vylétovat najemci nejmeéng
jednou ro&né v terminu vytdtovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyuctovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.



3.10. Zalohy na sluzby poskytovarié s uZivanim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokléddané ceny béZného roku.

3.11. Néklady dodavky tepla a teplé uzitkové vody (TUV) budou pronajimatelem
rozictovany mezi jednotlivé byty vdomé vsouladu spfislusnym platnym préavnim
pfedpisem. Je-li byt vybaven pomérovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zédkladni
a spotfebni sloZkou nékladfi pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které
nejsou napojeny na dalkové vytapéni, zahrnuje néklady na zabezpedeni provozu kominové
techniky (jeji opravy a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele bytd podle
poctu vyuzivanych vyusténi do komint v dome.

3.12. Néklady na 1klid spoleénych prostor v domé& budou pronajimatelem rozaétovany mezi
jednotlivé byty v domé pomérem poétu osob ndjemcem oznamenych pronajimateli k poétu
v8ech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech bytech v domé, nebo rovnym dilem mezi
viechny byty v domé na zakladé dohody vSech ndjemcti v domsg.

3.13. Naklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoéné), odvoz splaski, provoz
vytahu a osvétleni spoleénych prostor vdomé (véetné jejich drobnych oprav), budou
pronajimatelem rozaétovany mezi jednotlivé byty v domé pomérem poétu osob ndjemcem
oznamenych pronajimateli k po€tu vSech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech bytech
v domé. Néklady na provoz vytahu nebudou uétovany tém najemcim bytd v 1. a 2.
nadzemnim podlaZi, ktef{ jej neuZivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pomeérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuétuje
pronajimatel néklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odedtid téchto vodoméri.
V ptipadé, Ze nijemce bytu neumoZni provedeni odeétu pomérového vodoméru SV
v terminu stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypoltem — primérny
podet dilki na 1 osobu/rok v bytech, u nichZ byl odecet proveden se vynasobi podtem
osob/rok bytu, ve kterém odecet proveden nebyl.

3.15. Néklady zaji§téni spolecné televizni antény (STA) budou vyadtovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi vSechny byty v domé.

Cl 4
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu

4.1. Bé&Znou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a ndklady spojené
s béZnou udrzbou hradi ndjemce. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni sou€asti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymé&ny prahi a li§t, opravy a sefizeni jednotlivych &asti oken
a dvefi a jejich souéasti a vymény zamkl, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jistich, véetné
hlavniho jistie pro byt, zvonki, domacich telefonti, zdsuvek rozvodt datovych siti, signalt
analogového i digitdlniho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavntho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapaét tuku, opravy
indikatorti vytdpé&ni a opravy a certifikace bytovych vodomérii teplé a studené vody.



Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokdl, zapachovych uzavérek,
odsavadt par, digesto¥i, misicich baterii, sprch, ohfivati vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezfi, splachovadl, kuchyiiskych sporakd, pecicich trub, vafiéd, infrazafici,
kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za drobné
opravy povaZuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlll etaZového topeni
na pevnd, kapalnd a plynnd paliva véetné uzaviracich a regulagnich armatur a ovladacich
termostatil etdZového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy radidtor(i a rozvodi ustiedniho

vytapéni (za drobnou opravu se povazuji rovnéZ vymény drobnych soucasti t€chto pfedmeéti).

Podle vy¥e nikladu se za drobné opravy povazuji dali opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych pfedmé&til tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, jestlize naklad
na jednu opravu neptesahne &astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a &asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladd na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dailovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladfi na tuto opravu nezapoCitavaji.

Néklady spojené s bénou tdrzbou bytu jsou naklady na udrZovéani a Cisténi bytu véetné
prisludenstvi, které se provadgji obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména
-pravidelné prohlidky a &isténi pfedmétd (plynospotiebicl apod.), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a &i§téni podlah véetn® podlahovych krytin, obkladii stén, &iSténi
zanesenych odpadii a? ke svislym rozvodim, vnitini natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovéni).

4.2. Ngjemce bytu a osoby, které Ziji s ndjemcem ve spole¢né domdcnosti, maji vedle prava
uzivat byt i privo uZivat spoletné prostory a zaf{zeni domu, jakoZ i pozivat plné€ni, jejichz
poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

4.3. Najemce je povinen uZivat byt, spoleéné prostory a zafizen{ domu fadné a fadn& poZivat
plnéni, jejich? poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

4.4. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
byt nebo jeho &ist do podndjmu ani jej vyuZivat k podnikatelské &innosti. Najemci neni
rovné? dovoleno pokouset se byt & ndjemni pravo k nému pievést na jinou osobu, poruSeni
t&chto povinnosti je zvlast' zdvaZnym porufenim smlouvy, a proto i diivodem k vypovédi bez
vypovédni doby ze strany pronajimatele.

4.5. N4jemei jsou povinni p¥i vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prdstfedi
zaji¥tujici ostatnfm nijemcim vykon jejich prav. Né4jemce je povinen odstranit zdvady
a podkozeni, které zplisobil v domé& sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
z4vady a poskozeni odstranény na jeho néklady.

4.6. Zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbyte&ného odkladu. Najemce ucini podle svych moZnosti to, co lze
o&ekavat, aby pogkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3i
$koda. N4jemce ma pravo na nahradu nakladd tielné vynaloZenych pfi zabran€ni vzniku dalsi
$kody, ledaZe podkozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida.

4.7. Ndjemce je povinen bezodkladng& oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které
ma provadét pronajimatel, jinak odpovidd za Skodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. N4jemce je povinen umoZnit pronajimateli pfistup do pronajaté¢ho bytu



za téelem kontroly Fadného uZivéni bytu, provedeni nutnych oprav, Gprav a rekonstrukei
v byté a odedtd instalovanych métidel. Nesplndni téchto povinnosti se povaZzuje za hrubé
porugeni povinnost{ ze strany najemce.

4.8. Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu ndjemce
poskozeni nebo vadu ozndmil. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
zbytetného odkladu a fadng, miZe poskozeni nebo vadu odstranit njemce a Zadat néhradu
odiivodnénych nakladd, popfipadé slevu z najemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neozndmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte€ného odkladu
poté, co je mél a mohl pii fadné péti zjistit, nem4 pravo na nahradu nékladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sam, nema narok ani na slevu z ndjemného.

4.9. Najemce nesmi provadét stavebni upravy, prestavby ani jiné podstatné zmény v byté bez

pfedchoziho pisemného soublasu pronajimatele, a to ani na svij néklad. Souhlas

pronajimatele nenahrazuje ohlaseni stavby, ani stavebni povoleni & jiné rozhodnuti

stavebnfho ufadu, které je kprovadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat.
= Pfi skondeni najmu je ndjemce povinen odstranit zménu, kterou na pfedmé&tu ndjmu provedl,
' ' ledaze pronajimatel navraceni v pfedesly stav nebude zadat.

4.10. P¥ijme-li nijemce nového Clena své domécnosti, oznami zvySeni poétu osob Zijicich
v byté bez zbytedného odkladu pronajimateli. Néjemce uvede v ohlageni jména, pfijmeni
4 data narozeni téchto osob, a to nejpozdgji do 15 dnh ode dne, kdy k této zméné doslo.
Neugini-li to najemce ani do dvou mésici, co zména nastala, m4 se za to, Ze zavazné porusil
svou povinnost néjemce. Stejnou povinnost ma n&jemce i tehdy, snizi-li se podet ¢lend
najemcovy domacnosti.

4.11. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého ptedchoziho pisemného souhlasu s pfijetim
nového &lena do najemcovy domdcnosti, a to vyjma osob najemeci blizkych. Uzavie-li
najemce za trvéni této ndjemni smlouvy manZelstvi, sd&li pronajimateli, zda k bytu vznikl
spoleény ndjem bytu manzely nebo Ze se manzelé dohodli, Ze spoleéné najemni pravo k bytu
nevznika. O tom, Ze spoleény najem bytu nevznikl, predloi ngjemce pronajimateli pisemnou
dohodu podepsanou ob&ma manZeli.

. 4.12. Najemce je povinen oznémit pronajimateli i dali skutednosti, rozhodné pro vypocet
smén thrad, a to nejpozddji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skutednost nastala.
Pronajimatel promitne na zdkladé tohoto oznameni zménu svych evidenci a vystavi féjemei
doklad o provedené zm&ng v evidenénim listu.

4.13. Hrubym poru$enim povinnosti ze strany najemce je, umozni-li, aby v jeho domaécnosti
#il po&et osob, ktery je nepfiméfeny velikosti bytu a brani tomu, aby viechny osoby mohly
v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4.14. Bude-li nadjemce pfedem v&dét o své neptitomnosti v byt&, kterd ma byt delsi nez dva
mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzn& dostupny, oznami to v&as pronajimateli.
Soutasne oznadi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v pHipad®, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nem4-li ndjemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndgjemce svou povinnost, povazuje se toto jednani
za porufeni povinnosti ndjemce zdvaznym zpiisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu
zavaZna ujma.



4.15. N4jemce je povinen strpét tipravu bytu nebo domu, poptipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vét§iho nepohodli pro ndjemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na piikaz orgdnu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast
zavazna jma.

4.16. Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim
povéfené osobg, aby provedl instalaci a GdrZbu zaf{zeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpoSet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit piistup
k dalgim technickym za¥izenim, pokud jsou soudsti bytu a patfi pronajimateli. Nesplnéni
t&chto povinnosti se povaZuje za hrubé poruSeni povinnosti ze strany ndjemce.

4.17. Najemce je povinen minimalng jedenkrét roén& zp¥istupnit byt pronajimateli za ulelem
kontroly dodrzovéani povinnosti, které ndjemci vyplyvaji z platnych prévnich pfedpist
a této smlouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tfi dny pfedem
tak, aby se ozndmeni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice naJemce (napf. Gstné
pr1 osobnim jednéni, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného ozndmeni o kontrole
& vhozenim pisemného oznédmeni o kontrole do schranky néjemce). Opakované porusem
- povinnosti nijemce zptistupnit byt za ucelem kontroly se povaZuje za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce.

4.18. Néjemce a i ti, kdo s nim bydli, jsou povinni dodrzovat zésady poZarni bezpeénosti
vyplyvajici z prévnich predpisii — zejména zékona & 133/1985 Sb., o poZarni ochrané,
ve znéni pozdgjsich predpist a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

4.19. Najemce je povinen dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku.

CL5
Z4nik niajmu bytu

5.1. Najem bytu zanik4 zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo
pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je tfiméesicni.

5.2. Porui-li ndjemce svou povinnost zvlast’ zavaZnym zpﬁsobem ma pronajimatel pravo
vypov&dét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyteéného odkladu
byt odevzdal, nejpozdgji viak do 1 mésice od skonéeni ndjmu bytu. «

5.3. Najemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se viim
vybavenim a zat{zenim a ve stavu, v jakém jej pevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni
pH fadném uZivani a udrzb&. O odevzdani bytu musi byt proveden zdpis podepsany ob&ma
stranami.

5.4. Pokud najemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnd od skonfeni ndjmu a odmita
tedy predat vyklizeny byt pronajimateli, odpovid4d pronajimateli za Skodu, ktera mu
v dtisledku tohoto jednéni miZe vzniknout. Ndjemce je po dobu svého prodleni se spln€nim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i uhradu
za sluZby spojené s uZivanim bytu.



CL6
Zvlastni ujednani

6.1. Vznikne-li nijemci $koda, zpisobend pronajimatelem, hradi tuto Skodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli §koda na byté a jeho piisluSenstvi, zpisobena najemcem nebo témi,
ktet{ s nim bydli v byt&, hradi tuto $kodu nijemce.

6.2. P¥{padné naroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se domahat ochrany u piislu§ného orgdnu statni spravy, zejmépa dojde-li k zasahu
do pokojného stavu.

6.3. Podminky chovu a drZeni pst, kodek a jinych zvifat, jsou upraveny piislu$nou obecné
zavaznou vyhlagkou, ustanovenim § 2258 NOZ a dalsimi ustanovenimi ob&anského zakoniku,
chranicimi dobré mravy v domé, v némz se pronajaty byt nachazi.

6.4. Pronajimatel je oprivnén v souladu se zdkonem &. 101/2000 Sb, o ochrané osobnich
tidajii a o zm&n& nékterych zdkont, ve znéni pozd€jsich predpist, shromaZd’ovat osobni idaje

‘0 ndjemci a dal§ich uZivatelich bytu (tj. subjekty udaji) v rozsahu nezbytném k fadnému

uzavieni najemni smlouvy, plndni povinnosti GEastnikd z ndjemni smlouvy a v souvislosti
s ni v&etnd poskytovéani sluZeb a plateb za sluZby spojen¢ s najmem a rovnéZ i udaje slouZici
k identifikaci subjektt tdaj, Gdaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti apod.
Subjekt udaji ma pravo na informace o tom, jaké osobni tdaje jsou o ném zpracovavany
a jestliZe zjisti, Ze doglo k porudeni povinnosti zpracovatele, ma pravo Zadat Utad pro ochranu
osobnich tidajii o opatieni k naprav. Subjekt udajli je opravnén Zadat zpracovatele o napravu
zavadného stavu a zaplaceni nahrady za poruSeni svého prava na lidskou dfistojnost, osobni
Zest, dobrou povést a prava na ochranu jmeéna.

6.5. Najemce timto udgluje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst.
1 pism. f) zék. & 101/2000 Sb., aby v piipadé, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o tihrad4ch najemného a ceny sluZeb poskytovanych s ngjmem bytu, Ze najemce je v prodleni
s plnénim platebnich povinnosti vyplyvajicich z uzaviené najemni smlouvy a zobecné
zévaznych préavnich predpisd, zvefejnil informace o tomto prodlent, véetné identifikace osoby
dluznika a specifikace nespln&né povinnosti co do divodu a vyse, jak tyto udaje vyplyvaji
ze zjidténi pronajimatele a z jeho evidenci.

CL7 v &
Zavéreéna ustanoveni :

7.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spole¢nych prostor a zafizeni
domu ptisludné ustanoveni ob&anského zdkoniku a dal3f obecné zavazné predpisy.

7.2. Tato smlouva obsahuje 9 stran a je sepsdna ve tfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdrzi najemce a dvé si ponechdva pronajimatel.

7.3. P¥ipadné zmény a dopliiky této smlouvy o nijmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

7.5. Utastnici této smlouvy prohladuji, e souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana



na zakladé pravdivych {idaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Ostravé-Porubé

najemce

pronajimatel

PHlohy této smlouvy tvofi:

evidenéni list



Dodatek €. 1 k najemni smlouvé ze dne 22.9.1997

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - Méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu dodatku zmocnéna mistostarostka MOb Poruba Ing. Marie HladiSova
IC: 00845451 DIC: CZ00845451

Nijemce:

jméno a piijmeni:

narozer:

bytem: 708 00 Ostrava-Poruba

L

1. Pisemnym oznamenim pronajlmatele 0 jednostrannem zvySeni nijemného ze dne 27.8.2009
(dale jen ,,oznamenl“) bylo nijemné za uZivani predrnemeho bytu zvySeno na Castku
50,02 K&/m® zapotitatelné podlahové plochy/mésic a mésiné tedy &ini &astku 2.948,- K€,
a to po¢inaje dnem 01.01.2010.

2. Smluvni strany se timto dohodly, Ze zvySeni ndjemného dle oznimeni bude ulinné
od 01.01 2011 pfi¢em% po dobu od 01.01.2010 do 31.12.2010 bude nijemné &init Castku
42,31 K&/m* zapoc:ltatelne podlahove plochy/mésic, tedy masiéng &astku 2.494,- K& Uhrada
za plnéni poskytovana s uZivanim bytu zlstava nezménéna.

3. V ptipad®, ¥e nijemce v obdobi od uzavieni tohoto dodatku do dne 31.12.2009 nezaplati
byt jen jednou najemné nebo uhradu za plnéni poskytovana s uZivanim bytu fadné a vcas,
ujednam &lanku I. odst. 2 tohoto dodatku se rusi prvnim dnem prodleni a ndjemce je povinen
podinaje dnem 01.01.2010 hradit ndjemné ve vy3i dle oznameni.

4, Vprlpade %¢ najemce v obdobi od 01.01.2010 do 31.12.2010 nezaplati byt jen jednou
najemné, (hradu za pinéni poskytovand s uZivinim bytu nebo vytgtovéni uhrady za plnéni
poskytovana s uZivanim bytu (tzv. vytictovani sluzeb) fadné a v&as, ujednani ¢lanku I. odst. 2
tohoto dodatku se ru$i prvnim dnem prodleni a ndjemce je povinen od tohoto dne hradit
najemné ve vy$i dle oznameni.

1.

—

Tento dodatek nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Tento dodatek byl sepsan ve &tyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, pfi¢emZ pronajimatel
obdrzi tfi vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

3. Ulastnici tohoto dodatku prohlauji, Ze souhlasi s jeho obsahem. Dodatek byl podepsan

na zaklad& pravdivych 0daji a jejich svobodné vile a nebyl ujednan v tisni ani za jinak

jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Ostravé-Porub& dne ......oooveiviiniivnnanns

Seka Oehrovg

ronajlmatel najemce

mistostarostka



/
NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Sprava domovniho fondu mésta Ostravy méstského obvodu Poruba
Nerudovo nam. 614, Ostrava-Poruba :
(dale jen SDF Poruba)

NAJEMCE: 1 vveererearenss
(dalsi najemci) .....
ugavieli v O.-Porubd ke dni ....... Lo, 202 1997 & .. BH/306/09/97/5m/Ca . .

podle ust. § 685, odst. 1 a § 686 ob&anského zakoniku (zak. &. 509/1991 Sb.) tuto nijemni smlouvu:

1.
Pfedmét najmu
" -

1. Pfedmétem najmu je obecni byt ... I' .................. kat_c:gorje, Cob RN

(o JURUR . .................... pokoji(-ich), 0 .o . ........................ kuchyni(-ich), pfisluSenstvi

DYEL v OMP@LILA .. G oottt

Vo B nadzemnim podlaZzi domu &. p. " vul. (ndm.) ...... _ ..............
g.orient. ...o.civiorecrinieiennd e v Ostravé-Porubé.

Ptesny rozsah vybaveni a zatizeni, zplisob. vypodtu nijemného a thrady za plnéni spojend s uZivanim tohoto
bytu, je uveden v “Evidenénim listu” k bytu, jez je nedilnou soudéasti této smlouvy. Stav bytu a pisluSenstvi
a jejich vybaveni jsou podrobng uvedeny v “Protokolu o pfevzeti bytu”.

~

2. Pronajimatel pfenechéva byt uvedeny v odst. 1 Easti I. této smlouvy ndj emci (-ctim)

a) - neurcitou

N e 6t SRR - et o e

.....................................................................................................................................................

O tadném pievzeti bytu a jeho piisluenstvi, jakoZ i o stavu zafizeni a vybaveni se potidi zvla$tni “Protokol
o pfevzeti bytu”.

Néjemce se zavazuje, Ze bude uZivat vySe popsany byt f4dné a vyhradné k bydleni. K jinému aéelu Ize byt
& jeho &ast uZivat pouze sefsouhlasem pronajimatele. Pronajaty byt nebo jeho €ast.lze jinému pienechat
do podn4jmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. ‘

Nijemce je povinen ohlédsit v&as potfebu oprav, které je povinen pronajimatel zabezpegit, a umozZnit jeho
pracovnikiim vstup do bytu. ' '



P

I1.
Vyse ndjemného a vySe ahrad
za sluzby spojené s uZivanim bytu

Vyse néjémného a tihrad za pln&ni poskytovand s uZivanim -bytu se stanovi podle platnych cenovych pfedpisty
(vyhl. €. 176/1933 Sb. ve smyslu vyhl. & 30/1995 Sb. 4 &. 274/1995 Sb. 0 najmu, nafizeni vlddy ¢R &, 258/1995 Sb.,
vyhl. &. 245/1995 Sb., vyhl. &, 144/1978 Sb. a navazujicich piedpis).

vlastnik povéfil diim, v ndm# se byt uvedeny v odst. 1 &1 I nachizi, spravovat. Mé&si¢ni Uhrady a zlohy stanovené
podle platnych cendvych piedpist a podle bligich dajii jsou uvedeny v Evidenénim listu bytu, ktery je nedilnou
souasti této smlouvy. PH zméng cenovych piedpisti nebo okolnosti rozhodnych pro stanoven{ ndjemného nebo tthrad
na plnéni poskytovana s u¥ivanim bytu se pfimétend zméni i vySe ndjemného a {thrad pocinaje mésicem, ktery nasleduje
po vzniku divodi pro jejich zménu. Veskers tyto zmény ozndmi pronajimateli (SDF Poruba) néjemci pisemné,
Néjemce m4 pravo proti témto zméndm uvedenym v ptedchozim textu vznést namitky u p¥isluného soudu.

AZ do soudntho rozhodnuti je viak najemce povinen platit ndjem a thrady podle pisemng ozndmené zmény.

Néjemné a thrada za plnéni poskytovand s u¥fvénim bytu (ceny sluZeb) nebo zalohy za nsg, jsou splatné mési¢ng,
a to nejpozdéji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery se plati najemné a tihrady, pokud se v dalgich ¢astech

této smlouvy pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak,

Uhrady za sluzby placené zélohové Je pronajimatel bytu povinen vytétovat ndjemei ve stanovenych Ihiitach. Nedoplatky V

a,preplatky z vyuétovani jsou splatny do 15 dnfi po doruéeni vyuétovani najemci,

Nezaplati-1i najemce uhrady za ndjem bytu a sluzby (zlohy za n&) nebo Jejich doplatky podle vyuétovani do 5 dng
po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli domu poplatek z prodleni ve vy8i 2,5 promile z dluzné Céstky
za kazdy den prodleni, nejméns viak 25 K& za kazdy i zapodaty mésic prodleni. Prodleni s placenim nijemného

a uhrad po dobu del3i nez t#i mésice Jje divodem k vypovédi z né&jnu bytu.

12/



I11.
~ Zanik najmu bytu

N djem konéi t&mito zpisoby:

1. Pisemnou dohodou sjednanou mezi nijemcem a pronajimatelem.

2. V piipadg, Ze nijem bytu byl sjednén na dobu uréitou, skonéi ‘uplynutim teto doby.
3. Pisemnou vypovédi za podminek stanovenych v ust. § 711 ob&anského zakoniku. _

Po zédniku najmu bytu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se v§im vybavenim
a zafizenim ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k riormalnimu opotfebent pfi fadném uzivani a tdrzbé. O odevzdéni

bytu pronajimateli se musi provést zapis podepsany ob&ma stranami.

IV.
Zavérecna ujednani
1. Vznikne-li najemci §koda zplisobend pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel. Vznikne-1i pronajimateli $koda
zplisobena nédjemcem nebo t&mi, ktef s nim bydli v obecnim majetku, hradi tﬁto_ékodu najemce.
2. Néajemce nesmi v byt& provadét stavebni tipravy, &i jinon podstatnou zménu bez souhlasu pronajimatele, a to ani na své
naklady. '

.3. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce a pronajimatele vyplyvajici z ndjemniho -

poméru ustanoveni Ob&anského zdkoniku a ptedpisti na n&j navazujicich a souvisejicich.

4. Najemce se zavazuje provadst iklid spole&nych prostor, véetns piistupovych vchodd podle stanoveného rezvrhu

v domé, nebude-li ujednéno jinak.

5. Najem bytu je zdkonem chran&nym ndjmem. Pfipadné niroky mohou uplatiiovat smluvn{ strany u soudu nebo se domahat

ochrany u pfislu§ného orgénu statni spravy, zejména dojde-li k zasahu do pokojného stavu.

6. Podminky chovu a drZeni psé, kogek a jinych zvitat jsou upraveny piisluSnou obecné zévaznou vyhligkou a dale

ustanovenimi obéanského zékonfku, chranicimi dobré mravy v dom&, v ném? se pronajaty byt nachazi,
7. Dodatky k této smlouv& musi mit pisemnou formu.

8. Smlouva nabyvi platnosti a Géinnosti poslednim podpiéem smluvni strany.

Néj e ~ ii
Jeme SPRAVA DOMOVNIHO FONDU | 1 rondjimatel
Mésta Ostravy SBrava Homovniho fondu Poruba
" MESTSKEHO OBVODU PO UBA
Nerudovo ném. 614 -
- 708 00 OSTRAVA PORUBA _ , ,
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podle § 24 zak. Cis.

Sh., 0 hospodatehls hyityi: osauaiaiata R ... - poké6ijl, I(Wné
a pf‘isluéensh s LR ol e g .. poschodi ... WEW.....,
gis. bytu ...} " ]ehoz vlastmkem JLER e OO

Toto rozhodnutj o ‘pfidéleni bytu opravﬁuv ) JEré byl byt pfidé}‘e‘n, aby s ni organizace
{vlastnik domu) podle § 154 obanského zdk il ' 140/1964 Sb. uzaviela dohodu o odevzdant .
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i ipodle § 8 zdk. Cis. 41/196_4 Sh. v seznamu
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a prevzeti -bytu. Nedojde-li mezi organizacj
k dohodé o, rozsahu prislusenstvi a vysi L'Jhrcl
urdéi ji mistrﬁ (mé&stsky, obvodni) ndrodni vjb

¥

!

uchazecl organi ‘ ' &i 5b, v poradnlku orgamzace. Bylo mu urgeno
: ’ ' yslu § 16 zak &is. 41/1964 Sb

pofadi

schya I;gn

rozhodnutim
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