Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé o ndjmu bytu & 2014/03/03/0494 ze dne

30.9.2014

Pronajimatel:

Statutdrni mé&sto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocn&n mistostarosta MOb Poruba (i NENENEGEGNG
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo t&tu: 9021-1649335379/0800

Najemce:

Jméno a piijmeni:
Datum narozeni:
Bydliste:

708 00 Ostrava-Poruba

uzavieli v souladu s § 2235 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, dne
30.9.2014 najemni smlouvu o nagjmu bytu &. 2014/03/03/0494, kterou se dohodli zménit
takto:

1. V&l 1. se znénf odst. 1.1. nahrazuje timto znénim:

1.1. Statutarni mé&sto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni islo - v k.. Poruba, obec
Ostrava, svéfeného méstskému obvodu Poruba. Sougasti tohoto pozemku je stavba — bytovy
dtm &.p. (I <.or. (W Ot .v3-Porubg, 708 00.

2. V&L 3. se znéni odst. 3.2., 3.3. a 3.8. nahrazuje timto znénim:

3.2. Uastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 obdanského zakoniku, Ze pronajimatel
je opravnén vy$i ndjemného kazdorodné jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nasledujictho kalendéiniho roku bud’ o miru inflace vyjadfenou ptirtistkem primémeého
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym
t¥adem, anebo 0 2,5% ve srovnéni s vy$i ndjemného platnou v pfedchézejicim obdobi, a to
tim zptisobem, jeho? vysledkem bude vyéisleni vy38i &astky. ZvySeni najemného bude
n4jemci pisemné oznameno nejpozdéji do 30.6. béZného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel na své ndklady nebo ve své rezii stavebni upravy, které trvale
zlep3uji uZitnou hodnotu pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nésledek trvalé tspory energie nebo vody, mfiZe se s ndjemci dohodnout o zvySeni
n&jemného, nejvyde viak o deset procent z Ugelné vynaloZenych nakladi rocné. Souhlasi-1i
s navrhem na takové zvySeni nijemného alespofi ndjemci dvou tfetin byt v domé, plati
zvyiené ndjemné i pro ostatni n4jemce. Nedojde-li k takové dohodé, mize pronajimatel
navrhnout zvydeni ndjemného roéné o t¥i a ptl procenta z vynaloZenych nékladd.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou udastnikd, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je piilohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypocte se takto:
a) u pfedmétil, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se gastka vypocte dle vzorce




2014/03/03/0494

Pn x po
100 kde No = mé&sitn{ ndjemné za ptedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci néklady pfedmétu vybaven,
12 po = roéni procento opotfebeni.

Potizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, elng vynaloZené ndklady na jeho
dopravu a montéZ v bytg, piipadné tirok ztdvéru a daldi prokazatelné ndklady pfipoctene
k cené pfedmétu po dohodé€ s najemcem.

Ro¢ni procento opotiebenti a Zivotnosti pfedmétl vybaveni bytu:

predmét vybaveni ro¢ni opotiebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporak, vari¢ 6,6 15
kuchyiisk4 linka a vestavéna sk¥in 5 20
el. bojler a pritokovy ohfiva vody 10 10
zdroj tepla uZivany jednotlivym
najemcem bytu k vytapéni 5 20
métici a reguladni zatizeni pro tepelnou energii 10 10
méiici a reguladni zafizeni pro SV 20 5
mékci a reguladni zatizeni pro TV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypodet ndjemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyS&i.
b) u predmétl, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedm&tu vybaveni ve vysi:

sporak a kuchytiska linka (jednotlivé) ............... 10 ,- K&

ostatn{ pfedméty vybaveni (jednotlive) .........c.ccceee 5,-Ke
U predmétd vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod€ ndjemcem
byt vybavi, se ndgjemné sjednéva dohodou.

3. Ostatni &lanky smlouvy zistavaji beze zmény.

Tento dodatek obsahuje 2 strany a je sepsan ve tyfech vyhotovenich, znichZ po jednom
obdrZi n4jemce a tfi si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, véetn& veskerych ptiloh a dodatkd, bude zvefejnéna
na internetovych strankéach statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba
(poruba.ostrava.cz), a to po dobu asoveé neomezenou.

1.6 Lol

V Ostravé — Porub& dne ..o 00 0

Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Poruba

Klimkavicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba
16 00845 451 DIC CZ00845 451
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Najemni smlouva o najmu bytu ¢. 2014/03/03/0494

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méestsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo uétu: 9021-1649335379/0800

Nijemce:

Jméno a piijmeni: -
Datum narozeni:
Bydliste:

&.j. OSCaBH/byt/56/09/14/Hr.

se jako smluvni strany dohodly na zakladé pfechodného ustanoveni § 3074 zdk.c. §9/2012
Sb., ob¢anského zakoniku, podle néhoZ se od jeho Uéinnosti nastalé dnem 1.1.2014 najem ¥idi
timto zakonem, i kdyZ ke vzniku ngjmu doslo pfed timto dnem, zménit rozhodnuti o ptidéleni
bytu ze dne 25.1.1963 a zapis o dohod€ o odevzdéani a pfevzeti bytu ze dne 1.10.1964 tak,
Ze se stavajici znéni rozhodnuti o pfidéleni bytu a zépisu o dohod€ o odevzdani a prevzeti
bytu méni a nahrazuje se znénim nasledujicim:

Néjemni smlouva mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami zni v souladu s § 2235 a nésl.
zékona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,NOZ*)
takto:

CL1
Predmét najmu

1.1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni ¢&islo - svéfeného
méstskému obvodu Poruba, na kterém je umisténa stavba — bytovy dim c“:.p.., ¢.or.

Y O:::v:-Porubg, 708 00.

1.2. Pronajimatel pronajima ndjemci ve vyse uvedeném obytném domé byt V. nadzemnim
podlazi domu, &. bytu fldiive &. bytu 8 pred zm&nou &islovéni). Byt sestava z 1 kuchyns,
2 pokoji a piisluSenstvi — koupelny+WC, komory, sklepu &. koje - balkonu.
Byt mé celkovou vymeéru 55,72 m?. Podlahové plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy,
se v pripadech, kdy se nejednd o mistnost, zapoéitava do podlahové plochy bytu jednou
polovinou. ‘

1.3. Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu, ktery je pfilohou
a nedilnou soucasti této smlouvy. .
- CL2
Doba najmu

2.1. Néjemni pomér je sjednan na dobu neurcitou.
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€13
Nijemné a tihrada za plnéni spojena s uzivianim bytu

3.1. Ugastnici smlouvy se dohodli na vy&i najemného za 1 m? zapo&itatelné podlahové plochy
bytu, kterd &ini 50,02 Kc/m /mésic. VySe najemného pfi celkové vyméte zapoditatelné
podlahové plochy 53,86 m tedy ¢ini 2.694,- K&/mésic. Celkovd vySe mési¢ni uhrady
za najem z bytu je uvedena rovnez v eviden¢nim listu, ktery je p¥ilohou a nedilnou soudasti

této smlouvy.

3.2. Utastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 NOZ, Ze pronajimatel je oprdvnén vysi
najemného kaZdoro¢né jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho
kalenddintho roku o miru inflace vyjadtenou pfiristkem primémého ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen v roce ptedchozim vyhla§ovanym Ceskym statistickym tfadem, pokud
0 tom rozhodne Rada méstského obvodu Poruba. ZvySeni ndjemného bude nijemci pisemné
oznameno nejpozdéji do 30.6. bézného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel stavebni Gpravy, které trvale zlep$uji uZitnou hodnotu
pronajatého bytu ¢i celkové podminky bydleni v doms, anebo maji za nésledek trvalé tspory
energie nebo vody, miZe se s ngjemci dohodnout o zvyseni najemného, nejvyse viak o deset
procent z uleln€ vynaloZenych ndkladdi roéng. Souhlasi-li s ndvrhem na takové zvyieni
najemného alesponi ndjemci dvou tfetin bytd v domg, plati zvy$ené ndjemné i pro ostatni
najemce. Nedojde-li k takové dohods, miiZze pronajimatel navrhnout zvy$eni najemného roénd
o tfi a pidl procenta z vynaloZenych ndklada.

3.4. Ngjemné a Ghrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zélohy
za ng, jsou splatné mési¢né, a to nejpozd&ji do posledniho dne kalend4initho mssice, za
ktery se plati ndgjemné a tihrady za sluzby.

3.5. Nezaplati-li nédjemce ndjemné do 5 dn@ po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli droky z prodleni ve vy$i 10 % z dluzné &astky ro¢ng, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li nidjemce thrady za sluzby (zalohy a vyudtovani za nd)
do 5 dnt po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméng viak 10,- K& za kazdy, i zapodaty
mésic prodleni. Tyto Groky a poplatky se nezapogitavaji na nahradu Skody piipadng vzniklé.
Prodleni s placenim ndjemného a thrad s ndjmem spojenych po dobu deldi neZ 3 mésice
je poruSenim povinnosti najemce zvI4$t' zdvaznym zplsobem, a proto i diivodem k vypovadi
z ngjmu bytu bez vypovédni doby.

3.6. Ngjemce timto ud€luje pronajimateli souhlas k inkasu n4jemného a thrad za sluzby
spojené s ngjmem prostfednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
posty s.p. Néjemné spolu s thradou za plnéni poskytovand s uZivanim bytu se zavazuje
ngjemce platit na ucet pronajimatele &. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spotitelny,
a.s., variabilni symbol h piipadn€ v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.7. Vy8e mésicnich zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi dohodou uéastnikd
a je obsaZena v evidentnim listu, ktery je piilohou a nedilnou soudésti této smlouvy.

VySe mési¢nich zaloh za sluZby spojené suZivanim bytu miZe byt upravena dohodou
Ucastnikd, dale miZe byt upravena jednostranng ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zéklad€ zmény dané zvlastnim predpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo z dalsich divodi (napiiklad zm&ny rozsahu nebo kvality sluZeb). V tomto
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pfipad€ je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci ozndmit pisemné pfed terminem
splatnosti mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou ulastnikil, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je ptilohou a nedilnou souéasti této smlouvy a vypodéte se takto:

a) u pfedmétd, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se Eastka vypolte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mé&si¢ni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci nédklady pfedmétu vybaveni,
12 po = ro¢ni procento opotiebeni.

Pofizovaci naklady prfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, igelng vynaloZené ndklady na jeho
dopravu a montaZ v byt€, pfipadné trok zvéru a dal§i prokazatelné ndklady piipodtené
k cené predmétu po dohod¢ s ndjemcem.

Rocni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedméti vybaveni bytu:

predmét vybaveni ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech

sporak, vafi¢

kuchynsk4 linka a vestavéna skiifi

el. bojler a pratokovy ohfivaé vody

zdroj tepla uZivany jednotlivym njemcem bytu k vytapéni

meéfici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii a vodu.

U zafizeni kombinovanych se pro vypodet najemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vyssi.

b) u pfedmétu, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
poiizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporék a kuchyiiska linka (jednotlivé) ................... -~ K¢&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) ................... - K&

U ptfedmét vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé& s nidjemcem
byt vybavi, se najemné sjednava dohodou.

3.9. Uhrady za sluzby placené zélohovs je pronajimatel povinen vyucétovat nijemci nejméné
jednou roéné€ v terminu vyuctovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vytudtovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.10. Zélohy na sluZzby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokladané ceny b&Zného roku.

3.11. Néklady dodavky tepla a teplé uzitkové vody (TUV) budou pronajimatelem
roziCtovany mezi jednotlivé byty vdomé vsouladu s pfislu$nym platnym pravnim
predpisem. Je-li byt vybaven pomérovymi méfidly tepla, uréi pomé&r mezi zdkladni
a spotiebni sloZkou ndkladl pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které
nejsou napojeny na dalkové vytapéni, zahrnuje néklady na zabezpe&eni provozu kominové

(5
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techniky (jeji opravy a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele bytd podle
poctu vyuzivanych vyusténi do komind v doms.

3.12. Néklady na 1iklid spoleénych prostor v domé budou pronajimatelem roziétovany mezi
jednotlivé byty v domé pomérem poétu osob najemcem oznamenych pronajimateli k poétu
vSech osob ozndmenych pronajimateli ve viech bytech v domé, nebo rovnym - dllem mezi
vSechny byty v domé na zaklad€ dohody v8ech ndjemct v doms.

3.13. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoné), odvoz splaskti, provoz
vytahu a osvétleni spoleénych prostor v dom& (vSetn& jejich drobnych oprav), budou
pronajimatelem rozi¢tovany mezi jednotlivé byty v dom& pomé&rem pod&tu osob nijemcem
ozndmenych pronajimateli k po€tu vSech osob ozndmenych pronajimateli ve viech bytech
v domeé. Néklady na provoz vytahu nebudou d&tovény t&m najemctm bytd v 1. a 2.
nadzemnim podlaZi, ktefi jej neuzivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vytdtuje
pronajimatel naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odeétd téchto vodomdri.
V ptipadé, Ze ndjemce bytu neumoZni provedeni odedtu pomérového vodoméru SV
v terminu stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypo&tem — primérny
poCet dilk na 1 osobu/rok v bytech, u nichZ byl odelet proveden se vynasobi poétem
osob/rok bytu, ve kterém odecet proveden nebyl.

3.15. Néklady zajiSténi spoleéné televizni antény (STA) budou vyudtovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi vSechny byty v domsé.

Cl 4
Priva a povinnosti spojené s nijmem bytu

4.1. B&nou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené
s b&Znou udrzbou hradi najemce. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni souéésti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény praht a list, opravy a sefizeni jednotlivych &4sti oken
advefi a jejich soucasti a vymeény zdmkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinall, zasuvek, jistidt, véetnd
hlavniho jisti¢e pro byt, zvonk®, domdcich telefond, zdsuvek rozvodd datovych siti, signlf
analogového i digitdlnfho televizniho vysildni a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
t€lesech, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vym&ny sifond a lapadd tuku, opravy
indikéatorQ vytap&€ni a opravy a certifikace bytovych vodomé&rt teplé a studené vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek,
odsavall par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivatd vody, bidetdl, umyvadel, van,
vylevek, dfezli, splachovadl, kuchytiskych spordkt, pedicich trub, vafiéd, infraza¥i&d,
kuchytiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U za¥izeni pro vytapéni se za drobné
opravy povaZuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZového topeni
na pevna, kapalnd a plynnd paliva v&etné uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich
termostati etdZového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy radiatori a rozvodd tstfedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povaZuji rovnéz vymény drobnych soudasti t&chto predméti).
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Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize naklad
na jednu opravu nepfesadhne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém
dokladu o provedeni opravy, se do ndkladd na tuto opravu nezapod&itavaji.

Néklady spojené s b&Znou udrZzbou bytu jsou ndklady na udrZovani a &i§téni bytu vdetnd
piisluSenstvi, které se provad&ji obvykle pfi del$§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a CiSt€ni pfedméti (plynospotfebiél apod.), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a CiSténi podlah v&etn& podlahovych krytin, obklad@ stdn, d&isténi
zanesenych odpadt aZ ke svislym rozvodim, vnitini natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovéni).

ey

uzivat byt i pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichZ
poskytovéani je s uZivanim bytu spojeno.

4.3. N4jemce je povinen uZivat byt, spoleéné prostory a zaf{zeni domu ¥adn& a ¥adn& poZivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4.4. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
byt nebo jeho &ast do podndjmu ani jej vyuZivat k podnikatelské &innosti. N4jemei neni
rovné€Z dovoleno pokouSet se byt ¢i ndjemni pravo k ndmu pfevést na jinou osobu, poruSeni
téchto povinnosti je zvlast’ zdvaznym poruSenim smlouvy, a proto i diivodem k vypovédi bez
vypoveédni doby ze strany pronajimatele.

4.5. N4jemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvoteno prostredi
zajiStujici ostatnim nijemcim vykon jejich prév. Néjemce je povinen odstranit zavady
a poSkozeni, které zplisobil v domé& sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
z4vady a poSkozeni odstranény na jeho naklady.

4.6. Zjisti-li ndjemce v byt& poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Ndjemce u¢ini podle svych moZnosti to, co Ize
oCekdvat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
Skoda. N4jemce m4 pravo na ndhradu nékladd uéelng vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dal$i
Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zptsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

4.7. N4gjemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které
ma provadét pronajimatel, jinak odpovidd za $kodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. N4djemce je povinen umozZnit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu
za ulelem kontroly faddného uZivani bytu, provedeni nutnych oprav, tprav a rekonstrukeci
v byt€ a odeCtd instalovanych méfidel. Nesplnéni t€chto povinnosti se povaZuje za hrubé
poruSeni povinnosti ze strany najemce.

4.8. Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfimé&fené dob& poté, co mu nijemce
poSkozeni nebo vadu ozndmil. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
zbyte€ného odkladu a fadné, mize poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat nahradu
odivodnénych nédkladt, popiipadé slevu z ndjemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu
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poté, co je mél a mohl pfi fadné pé&i zjistit, nem4 pravo na nahradu nakladd; odstrani-li
poSkozeni nebo vadu sdm, nem4 narok ani na slevu z najemného.

4.9. Najemce nesmi provadét stavebni tipravy, pfestavby ani jiné podstatné zmény v byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohldSeni stavby, ani stavebni povoleni & jiné rozhodnuti
stavebniho dfadu, které je kprovadéni stavebnich vprav stavebnik povinen ziskat.
Pii skonCeni ndjmu je ndjemce povinen odstranit zmé&nu, kterou na pfedmétu najmu provedl,
ledaZe pronajimatel navraceni v ptedesly stav nebude Z4dat.

4.10. Ptijme-li ndjemce nového €lena své domdacnosti, ozndmi zvyseni podtu osob 2111c1ch
v byt€ bez zbyteného odkladu pronajimateli. Najemce uvede v ohlaSeni jména, piijmeni
a data narozeni téchto osob, a to nejpozd&ji do 15 dnfi ode dne, kdy k této zmén& doslo.
Neu¢ini-li to ndjemce ani do dvou mésicl, co zmé&na nastala, m4 se za to, e zdvaZné porusil
svou povinnost ndjemce. Stejnou povinnost mé ndjemce i tehdy, sniZi-li se podet &lenti
néjemcovy domacnosti.

4.11. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého ptedchoziho pisemného souhlasu s prijetim
nového Clena do ndjemcovy domécnosti, a to vyjma osob nijemci blizkych. Uzavie-li
ndjemce za trvani této najemni smlouvy manZelstvi, sd&li pronajimateli, zda k bytu vznikl
spoleny najem bytu manZely nebo Ze se manzelé dohodli, Ze spole&né néjemni pravo k bytu
nevznikd. O tom, Ze spole¢ny nijem bytu nevznikl, pfedloZi najemce pronajimateli pisemnou
dohodu podepsanou ob&ma manzeli.

4.12. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli i dal§i skutegnosti, rozhodné pro vypo&et
zmén uUhrad, a to nejpozdgji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skutenost nastala.
Pronajimatel promitne na zékladé tohoto ozndmeni zmé&nu svych evidenci a vystavi najemci
doklad o provedené zméng& v evidenénim listu.

4.13. Hrubym poruSenim povinnostf ze strany ndjemce je, umoni-li, aby v jeho domdacnosti
Zil poCet osob, ktery je nepfimé&feny velikosti bytu a brani tomu, aby viechny osoby mohly
v byt€ Zit v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

4.14. Bude-li ndjemce pfedem v&dét o své neptitomnosti v byt&, kterd ma byt deldi neZ dva
mesice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZn& dostupny, oznami to v&as pronajimateli.
Soucasng oznali osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v piipad8, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nemé-li ndjemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povaZuje se toto jednani
za poruSeni povinnosti ndjemce zdvaznym zpiisobem,; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu
zavazna Ujma.

4.15. Ndjemce je povinen strpét ipravu bytu nebo domu, poptipadé jeho prestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a Ize-1i ji provést bez vé&tsiho nepohodli pro najemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na piikaz orgénu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvl4ast’
Zavazna Ujma.

4.16. Néjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim
povefené osobé€, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpodet namerenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pistup
k dalSim technickym zaffzenim, pokud jsou souddsti bytu a patfi pronajimateli. Nesplnéni
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té€chto povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

4.17. Najemce je povinen minimélné jedenkrat roéné zpf¥istupnit byt pronajimateli za udelem
kontroly dodrZovéni povinnosti, které ndjemci vyplyvaji z platnych pravnich predpis
a této smlouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tii dny pfedem
tak, aby se oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice najemce (napf. tistng
pii osobnim jednéni, telefonicky, osobnim pfedinim pisemného ozndmeni o kontrole
¢1 vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky najemce). Opakované poruseni
povinnosti nijemce zpfistupnit byt za uelem kontroly se povaZuje za hrubé poruseni
povinnosti ndjemce.

4.18. Najemce a i ti, kdo s nim bydli, jsou povinni dodrZovat zasady poZari bezpe&nosti
vyplyvajici z prdvnich pfedpisi — zejména zékona &. 133/1985 Sb., o poZ4mi ochrang,
ve znéni pozdé&jSich predpist a provadéci vyhlasky &. 246/2001 Sb., o poZamni prevenci.

4.19. Néjemce je povinen dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani v doms
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého potadku.

CL5
Zinik najmu bytu

5.1. Néjem bytu zanikd zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem nebo
pisemnou vypové&di. Vypovédni doba je tfimé&siéni.

5.2. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvla§t' zdvaZnym zplsobem, m4 pronajimatel privo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu nédjemce bez zbytedného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji viak do 1 mésice od skondeni ndjmu bytu.

5.3. N4jemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se v§im
vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim k b&Znému opotfebeni
pii fadném uzivani a drzb&. O odevzdani bytu musi byt proveden zdpis podepsany obdma
stranami.

5.4. Pokud nédjemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnt od skondeni nijmu a odmita
tedy predat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidd pronajimateli za $kodu, kterd mu
v disledku tohoto jedndni miZe vzniknout. N4jemce je po dobu svého prodleni se spln&nim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu.

CL 6
Zvlastni ujednani

6.1. Vznikne-li nijemci Skoda, zpilsobend pronajimatelem, hradi tuto Skodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli §koda na byt€ a jeho pfisluenstvi, zplisobena ndjemcem nebo t&mi,
kteti s nim bydli v byt&, hradi tuto $kodu nijemce.

6.2. Piipadné ndroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se domdhat ochrany u pi#isluného orginu statni spravy, zejména dojde-li k zésahu
do pokojného stavu.
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6.3. Podminky chovu a drZeni pst, kodek a jinych zvifat, jsou upraveny p¥islu§nou obecné
zavaznou vyhlaskou, ustanovenim § 2258 NOZ a dalgimi ustanovenimi ob&anského zékoniku,
chranicimi dobré mravy v domé, v ném# se pronajaty byt nachazi.

6.4. Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem &. 101/2000 Sb, o ochran& osobnich
Udajii a 0 zméné& nékterych zakont, ve zn&ni pozdgjich pfedpisd, shromazdovat osobni udaje
o ngjemci a dalich uzivatelich bytu (. subjekty udajt) v rozsahu nezbytném k ¥fadnému
uzavfeni ngjemni smlouvy, plnéni povinnosti Uastnikii z najemni smlouvy a v souvislosti
s nf véetné poskytovéni sluZeb a plateb za sluzby spojené s najmem a rovnéz i udaje slouZici
k identifikaci subjektdi Gdajt, tdajt o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydli§ti apod.
Subjekt udaji mé pravo na informace o tom, jaké osobni udaje jsou o ndm Zpracovavany
a jestliZe zjisti, Ze doslo k poruseni povinnosti zpracovatele, ma pravo Zadat Utad pro ochranu
osobnich dajl o opatfeni k ndpravé. Subjekt udaji je opravnén zadat zpracovatele o napravu
zavadného stavu a zaplaceni néhrady za poruseni svého prava na lidskou dustojnost, osobni
Cest, dobrou povést a prava na ochranu jména.

6.5. Ndjemce timto ud&luje pronajimateli sviyj vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst.
1 pism. f) zak. & 101/2000 Sb., aby v pfipads, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o thradach néjemného a ceny sluZeb poskytovanych s ndgjmem bytu, Ze ngjemce je v prodleni
s plnénim platebnich povinnosti vyplyvajicich z uzaviené ndjemni smlouvy a zobecnd
zdvaznych pravnich ptedpist, zvefejnil informace o tomto prodleni, véetné identifikace osoby
dluznika a specifikace nesplnéné povinnosti co do dévodu a vyse, jak tyto udaje vyplyvaji
ze zjiSténi pronajimatele a z jeho evidenci.

6.6. N4jemce potvrzuje, Ze udglil pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich tdaji
ziskanych prostfednictvim obrazového zdznamu kamerového systému umisténého ve
spole¢nych prostorach bytového domu, v némz se nachézi pronajaty byt, a v jeho vytazich,
a to na dobu trvéan{ této ndjemni smlouvy, p¥padné na dobu bydleni v tomto bytovém doms.
Pfed udélenim souhlasu byl ndjemce o kamerovém systému informovan v souladu s § 5 odst.
4,§ 11 odst. 1, § 12 a § 21 zdkona & 101/ 2000 Sb., 0 ochrané osobnich udajii a 0 zmén&
nekterych zdkond, ve znéni pozdgjsich predpisii.

CL7

Zavérelna ustanoveni

7.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spole¢nych prostor a zatizeni
domu pfislu$nd ustanoveni obanského zdkoniku a dalsi obecné zévazné predpisy.

7.2. Tato smlouva obsahuje 9 stran a je sepséna ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdrZi ndjemce a tii si ponechéva pronajimatel.

7.3. Pripadné zmény a doplitky této smlouvy o ngjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
1.10.2014.

7.5. Uastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepséana
na zakladé pravdivych udajt a jejich svobodné viile a nebyla ujednéna v tisni, ani za jinak
Jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho piipojuji své podpisy.
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7.6. DoloZka dle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze o pfedmétu ndjmu této smlouvy rozhodla 91. Vyjezdni rada méstského
obvodu Poruba usnesenim &. 3309/VRMOb1014/91 ze dne 29.5.2014.

V Ostravé-Porubég

30 -09- 20% 809 4/7

pronajimatel ) najemce




