Najemni smlouva o najmu bytu ¢. ‘2015/03/03/0249

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé-Porubé, Klimkovicka 55/28, 708 56

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo tétu: 9021-1649335379/0800

Najemce:

Jméno a pfijmeni: —

Datum narozeni:

Bydliste: 708 00 Ostrava-Poruba

uzavieli vsouladu s § 2235 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obdanského zdkoniku, tuto

smlouvu:v
(8.j.: OSCaBH /byt/15/05/15/pfedn./Hr.)

ClL1
Predmét najmu

1.1. Bytovy dfim &.p  s.orfiff, na ulici_ v Ostravé-Porubg, 708 00, je soucésti
pozemku parcelni &islo, k. .. Poruba, obec Ostrava, jehoZ vlastnikem je statutdrni mésto
Ostrava, sprava svéfena méstskému obvodu Poruba.

1.2. Pronajimatel pronajim4 ndjemci ve vyse uvedeném bytovém domé byt v. nadzemnim
podlazi domu, €. b Byt sestava z 1 kuchyng, 2 pokojii a pfisludenstvi — koupelny, WC,
spiZni skiing, sklepu €. koje. balkonu. Byt ma celkovou vyméru 53,37 m?. Podlahova plocha
‘balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy se nejednd o mistnost, zapolitava
do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.3. Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu a predévacim protokolu,
které jsou piilohami a nedilnymi soudastmi této smlouvy.

CL2
Doba najmu

2.1. Ngjemni pomsr se sjednava s G¢innosti od 15.5.2015 na dobu uréitou do 14.5.2016.

2.2. Pokratuje-li ndjemce v uZivani bytu po dni, kdy mé&l nijem bytu skondit, nemusi
pronajimatel vyzyvat ndjemce, aby byt opustil, pfesto se viak nijem bytu (neni-li dalsich
krokti obou smluvnich stran smé&fujicich k jeho obnove) neobnovuje.

2.3. Smluvni strany se viak v ramei smluvn{ volnosti dohodly, Ze nenastanou-li béhem trvani
n&jemniho vztahu divody, pro které by jinak mél pronajimatel pravo vypovédét nijem bytu
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podle zdkonnych ustanoveni § 2288 nebo § 2291 ob&anského zakoniku v platném a u¢inném
znéni, zejména bude-li placeno fadné a véas a v plné vysi ndjemné a Ghrady za plnéni spojena
s uzivénim bytu, mtZe byt ndjemni smlouva prodlouzena. Ugastnici mohou, a to na pisemny
navrh najemce, ktery jej predlozi pronajimateli pfed uplynutim ptvodné sjednané doby
najmu, uzaviit dodatek ndjemni smlouvy o prodlouzeni doby ndjmu. Timto zpiisobem lze
najem prodluZovat i opakované. Pokud bude najemce po dobu dvou let fadné uZivat byt
a platit v¢as a v plné vysi ndjemné, Ghrady za plnéni spojend s uZivanim bytu vetné jejich
vyudtovani, dojde na navrh najemce ke zméné doby trvani ndjemniho vztahu z doby urcité
na dobu neurditou.

CL3
Nijemné a thrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

3.1. Ulastnici smlouvy se dohodli na vy$i najemného za 1 m? zapogitatelné podlahové plochy
bytu, kterd &ini 75,- K&/m?*/mésic. Vy$e najemného pii celkové vyméfe zapoditatelné
podlahové plochy 51,18 m?, tedy &ni 3.838,- K&mésic. Celkovd vySe mdsiéni thrady
za nijem z bytu je uvedena rovn&Z v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti
této smlouvy.

3.2. Ukastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 oblanského zakoniku, Ze v piipadé
prodlouZeni doby n4jmu je pronajimatel opravnén vy3i ndjemného kaZdoroéné jednostranné
upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujictho kalendéiniho roku bud’ o miru inflace
vyjadtenou piirtistkem primémého roniho indexu spotiebitelskych cen v roce predchozim
vyhlaSovanym Ceskym statistickym tfadem, anebo o 2,5% ve srovnani s vysi najemného
platnou v predchazejicim obdobi, a to tim zplisobem, jehoZ vysledkem bude vycisleni vy§§i
astky. Zvyseni nijemného bude n4jemci pisemné ozndmeno nejpozd€ji do 30.6. bézného
roku.

3.3. Provede-li pronajimatel na své néklady nebo ve své rezii stavebni upravy, které trvale
zlepduji uZitnou hodnotu pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nésledek trvalé uspory energie nebo vody, miZe se s ndjemci dohodnout o zvySeni
néjemného, nejvyde viak o deset procent z udelné vynaloZenych nakladd rocné. Souhlasi-li
s navrhem na takové zvyseni najemného alespofi ngjemci dvou tfetin byt v dome, plati
zvy$ené nijemné i pro ostatni nijemce. Nedojde-li k takove dohod&, miiZe pronajimatel
navrhnout zvyseni najemného roéné o tfi a pal procenta z vynaloZenych nakladd.

3.4. Najemné a tihrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zalohy
za n&, jsou splatné mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho meésice, za ktery

se plati ndgjemné a uhrady za sluzby.

3.5. Nezaplati-li ndjemce najemné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli troky z prodleni ve vy$i 10 % z dluzné Castky rocné, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li ndjemce thrady za sluZby (zélohy a vyudtovani za ne)
do 5 dnfi po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 1
promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméng viak 10,- K& za kazdy, i zapocaty
mésic prodleni. Tyto troky a poplatky se nezapo¢itavaji na nahradu §kody piipadné vzniklé.
Prodleni s placenim nijemného a thrad s nijmem spojenych po dobu del§i nez 3 mésice
je porudenim povinnosti ndjemce zvlast' zdvaznym zplisobem, a proto i diivodem k vypovédi
z najmu bytu bez vypovédni doby. '
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3.6. Najemce timto udéluje pronajimateli souhlas k inkasu najemného a Ghrad za sluZby
spojené s najmem prostiednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
posty s.p. Ndjemné spolu s tGhradou za plnéni poskytovand s uZivanim bytu se zavazuje
najemce platit na tdet pronajimatele ¢. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., variabilni symbol | I, piipadn® v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.7. Vy$e mési¢nich zéloh za sluZby spojené s uzivanim bytu se stanovi dohodou t&astniki
a je obsaZena v evidenénim listu, ktery je p¥ilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

Vy$e mé&siénich zaloh za sluZby spojené suzivanim bytu muZe byt upravena dohodou
tdastnikd, dale miZe byt upravena jednostranng ze strany pronajimatele v mite odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zékladé zmény dané zvla§tnim piedpisem, rozhodnutim cenoveho
organu, nebo zdaldich dfivodfl (napiiklad zmény rozsahu nebo kvality sluzeb). V tomto
pHpadé je pronajimatel povinen tuto zménu najemci ozndmit pisemné pfed terminem
splatnosti mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou ucastnikli, je obsaZzena v evidenénim
listu, ktery je ptilohou a nedilnou soudésti této smlouvy a vypolte se takto:

a) u predmétd, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se &astka vypocte dle vzorce

Pn x po

100 kde No = mé&si¢ni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci néklady pfedmétu vybaveni,

12 po = roéni procento opotiebeni.

Pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvofi kupni cena, Gi¢elné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montdZ v bytg, pfipadné trok zGvéru a dalsi prokazatelné naklady pfipoctené
k cené pfedmeétu po dohodé€ s najemecem.

Rotni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedmétil vybaveni bytu:

piedmét vybaveni ro¢ni opotiebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporak, vaiié 6,6 15
kuchyfiska linka a vestavéna skiiil 5 20

el. bojler a priitokovy ohiiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uzivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapéni 5 20
méFici a reguladni zatizeni pro tepelnou energii 10 10
méfici a regulaéni zafizeni pro SV 20 5
méfici a regulaéni zatizeni pro TV 20 5

U zatizeni kombinovanych se pro vypolet nijemného pouzije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

'b) u predmétd, jejich zivotnost uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchymiska linka (jednotlive) 10,- K¢
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) 5,- K¢&.
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U piedmétt vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod¢ s najemcem
byt vybavi, se ndgjemné sjednava dohodou.

3.9. Uhrady za sluzby placené zalohové je pronajimatel povinen vyuétovat ndjemei nejmené
jednou ro&nd v terminu vya&tovani otopného obdobi. Nedoplatky a pieplatky z vyuétovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.10. Zalohy na sluZby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v evidentnim listu) stanovi
pronajimatel jako mé&siéni podil z roéni ceny odvozene z predpokladané ceny b&zného roku.

3.11. Naklady dodévky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronaj imatelem rozuctovany
mezi jednotlivé byty v domé v souladu s piisludnym platnym pravnim predpisem. Je-li byt
vybaven pomérovymi métidly tepla, uréi pomér mezi zékladni a spotfebni slozkou ndkladi
pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové
vytapéni, zahrnuje ndklady na zabezpeleni provozu kominové techniky (jeji opravy
a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele byth podle po&tu vyuZivanych
vyusténi do komind v domé.

3.12. Néaklady na uklid spoleénych prostor v domé& budou pronajimatelem roziétovany mezi
jednotlivé byty v dom& pomérem poctu osob n4jemcem ozndmenych pronajimateli k poctu
viech osob oznidmenych pronajimateli ve v3ech bytech v doms, nebo rovnym dilem mezi
v¥echny byty v domé na zaklad€ dohody vSech ndjemcd v domé.

3.13. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a sto&né), odvoz splakd, provoz vytahu
a osvétleni spoleénych prostor v domé (véetné jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
roziétovany mezi jednotlivé byty vdomé pomérem poétu osob ndjemcem ozndmenych
pronajimateli k poétu viech osob ozndmenych pronajimateli ve vdech bytech v dome.
Néklady na provoz vytahu nebudou Gltovany tém ndjemctim bytd v 1. a 2. nadzemnim
podlazi, kteff jej neuZivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuctuje
pronajimatel naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odelth téchto vodomért.
V ptipadg, Ze ndjemce bytu neumozni provedeni odedtu pom&rového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypoctem — primémy podet dilkt na 1
osobu/rok v bytech, u nichz byl odefet proveden se vynasobi podtem osob/rok bytu,
ve kterém odedet proveden nebyl.

3.15. Naklady zajiténi spoleéné televizni antény (STA) budou vyutovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi v§echny byty v domé.

Cl 4
Jistota

4.1. Najemce pfi podpisu néjemni smlouvy slozil pen&Zni prostiedky k zajisténi najemného
a tthrady za plnéni poskytovand s uZfvéanim bytu a tihrady jinych svych zavazkt v souvislosti
s najmem (déle jen jistota), ve vysi 11.514,- K&, coZ odpovida tiimésiénimu nijemnému
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z bytu. Strany konstatuji, Ze sjednand vy3e jistoty neni dle § 2254 odst. 1 NOZ vyS§i nez

Sestindsobek mésiéniho ndjemného.
4.2. Vznikne-li za trvani ndjmu ndjemci dluh V& pronajimateli souvisejici s najmem
(na najemném, na pln&nich poskytovanych v souvislosti s uZivanim bytu, na nahradé $kody
zpusobené poruSenim ndjemcovych povinnosti apod.), jistota poskytnuta najemcem se o tuto

dluZnou Castku snizi. Soudasng vznika najemci povinnost jistotu do jednoho mésice ode dne
jejiho sniZeni doplnit na ptivodni troveti. Pronajimatel je povinen ndjemce o sniZeni jistoty

pisemné informovat.
4.3. Po skonCeni najmu pronajimatel vrati jistotu ndjemeci nebo jeho pravnimu zéstupci, ptip.
jeji ¢ast, bylo-li na ni provedeno zapodteni zdvazkt ndjemce (dluhil spojenych s ndjemnim
vztahem), a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy nijemce byt vyklidil a pfedal
pronajimateli. Jistota se vraci v8etné tirok od jejiho poskytnuti ve vysi zdkonné sazby.

4.4. Pfi vraceni jistoty je pronajimatel povinen vypracovat vyudtovani obsahujici idaje o tom,
kdy a v jaké vysi byla jistota sloZena, a co bylo na tuto jistotu pronajimatelem zapodteno

a v jaké vy$i a jak byla zurodena.

4.5. Mimo jistoty slouzi pronajimateli k zajisténi jeho pohledivek viiéi ndjemeci i zadr¥ovaci

pravo k movitym vécer nachazejicim se v pronajatém byté (§ 1395 NOZ).
CL5
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

5.1. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani
a zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
5.2. Pronajimatel je povinen zpfistupnit ndgjemci byt zplsobily k nast€hovani a obyvani dne

14.5.2015. Byt je zpfistupnén, obdrzel-li najemce od pronajimatele kli¢e a nebrani-li mu nic

v piistupu do bytu.
5.3. N4jemce prebird byt v takovém stavu, jaky je uveden v piedavacim protokolu, ktery

je pfilohou a nedilnou soudasti nagjemni smlouvy a prohlaiuje, Ze stav pronajimaného bytu

je mu znam.
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle

5.4. B&Znou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a ndklady spojené
s b&Znou udrzbou hradi n4jemce. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitintho
vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,

opravy podlahovych krytin a vymény prahil a lit, opravy a sefizeni jednotlivych &asti oken
advefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména opravy a vymeény vypinactl, zasuvek,
jistictd, véetné hlavniho jistie pro byt, zvonkd, domacich telefoni, zdsuvek rozvoda datovych
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzédvéru pro byt, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonil a lapacii

siti, signalt
tuku, opravy indikatord vytédpéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené

vody.
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Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoktl, zapachovych uzavérek,
odsavalt par, digestoi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢li vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, dfezii, splachovadl, kuchyiiskych sporakd, peicich trub, vaifi€l, infrazaficd,
kuchyfiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytip&ni se za drobné
opravy povaZuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlli etdZového topeni
na pevna, kapalnd a plynna paliva v&etn uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatf eta¥ového topeni; nepovazuji se viak za n& opravy raditorfi a rozvodi tstfedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povazuji rovnéZ vymény drobnych souéasti téchto predméti).

Podle vyse nékladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych predmétil tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize néklad
na jednu opravu nepiesihne &astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci né€kolik oprav, ktere
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nékladl na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dailovém
dokladu o provedeni opravy, se do nédkladd na tuto opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s b&znou tdr¥bou bytu jsou naklady na udrzovéni.a Cisténi bytu vcetné
piislusenstvi, které se provadg&ji obvykle pfi del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a &isténi pfedméti (plynospotfebitt apod.), malovani vletné opravy
omitek, tapetovani a G&i§téni podlah vEetné podlahovych krytin, obkladd stén, Cisténi
zanesenych odpadfi -a? ke svislym rozvodfim, vnitini natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani).

5.5. N4jemce bytu a osoby, které Ziji s ndgjemcem ve spoletné domaécnosti, maji vedle prava
uZivat byt i pravo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

5.6. Nidjemce je povinen uZivat byt, spolené prostory a zafizeni domu fadné a fadné pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

5.7. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
byt nebo jeho &éast do podnajmu ani jej vyuzivat k podnikatelské &innosti. Najemei neni
rovné? dovoleno pokouset se byt & ndjemni pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruSeni
téchto povinnost{ je zvla$t zavaznym porudenim smlouvy, a proto i divodem k vypovédi bez
vypovédn{ doby ze strany pronajimatele.

5.8. Ngjemci jsou povinni p¥i vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prostfedi
zajidtujici ostatnfm najemctm vykon jejich prav. Néjemce je povinen odstranit zavady
a pogkozeni, které zplisobil v domé sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
z4vady a pokozeni odstrangny na jeho néklady.

5.9. Zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznémi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbytetného odkladu. N&jemce udini podle svych moznosti to, co lze
odekévat, aby poskozenim nebo vadou, které je ticba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
skoda. N4jemece mé pravo na ndhradu nakladi ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZe po¥kozeni nebo vada byly zpiisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

5.10. N&jemce je povinen bezodkladng oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které
mé provadét pronajimatel, jinak odpovida za tkodu, kterd poruenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu
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za Ucelem kontroly fadného uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, uprav a rekonstrukci
v byté a odetth instalovanych méfidel. Nesplnéni téchto povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti ze strany najemce. '

5.11. Pronajimatel odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce
poSkozeni nebo vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu
bez zbytetného odkladu a fadn&, muze poSkozeni nebo vadu odstranit najemce a zadat
nahradu odivodn&nych nékladt, poptipadé slevu z ndgjemného, ledaZe poskozeni nebo vada
nejsou podstatné. Neozndmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytetného
odkladu poté, co je mé&l a mohl pii fAdné pé&i zjistit, nema pravo na ndhradu nakladd,
odstrani-li poskozeni nebo vadu sdm, nemé narok ani na slevu z ndjemného.

5.12. N4jemce nesmi provadét stavebni Upravy, piestavby ani jiné podstatné zmény v byté
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij néklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohldSeni stavby, ani stavebni povoleni & jiné rozhodnuti
stavebniho tfadu, které je kprovadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat.
P¥i skoneni n4jmu je njemce povinen odstranit zménu, kterou na pfedmétu ndjmu provedl,
ledaze pronajimatel navraceni v pfedesly stav nebude zadat.

5.13. Ptijme-li najemce nového &lena své domécnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich
v bytd bez zbytetného odkladu pronajimateli. Ndjemce uvede v ohlaSeni jména, piijmeni
a data narozeni téchto osob, a to nejpozdéji do 15 dntt ode dne, kdy k této zméné doslo.
Neugini-li to ndjemce ani do dvou mésicll, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil
svou povinnost nijemce. Stejnou povinnost mé ndjemce i tehdy, snizi-li se podet Clend
najemcovy domacnosti.

5.14. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého pfedchoziho pisemného souhlasu s pfijetim
nového &lena do najemcovy domdicnosti, a to vyjma osob néjemci blizkych. Uzavfe-li
ndjemce za trvani této ndjemni smlouvy manZelstvi, sdeli pronajimateli, zda k bytu vznikl
spoledny nijem bytu manzely nebo Ze se manzelé dohodli, Ze spole&né najemni pravo k bytu
nevznika. O tom, Ze spoledny najem bytu nevznikl, pfedloZi ndjemce pronaj imateli pisemnou
dohodu podepsanou ob&éma manzeli.

5.15. Najemce je povinen ozndmit pronajimateli i dalsi skuteénosti, rozhodné pro vypocet
zmén thrad, a to nejpozddji do jednoho mdsice ode dne, kdy tato skutetnost nastala.
Pronajimatel promitne na zékladé tohoto ozndmeni zménu svych evidenci a vystavi najemci
doklad o provedené zmé&né v evidenénim listu.

5.16. Hrubym porudenim povinnosti ze strany najemce je, umozni-li, aby v jeho domécnosti
#il podet osob, ktery je nepfiméfeny velikosti bytu a brani tomu, aby vdechny osoby mohly
v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovuyjicich podminkach.

5.17. Bude-li najemce pfedem v&dst o své nepiitommosti v bytg, ktera ma byt delsi nez dva
mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to v€as pronajimateli.
Soudasné oznadi osobu, kterda po dobu jeho nepiftomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nemé-li ngjemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povaZuje se toto jednani
za porudeni povinnosti najemce zdvaznym zplsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu

zavazna ujma.
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5.18. N4jemce je povinen strpét ipravu bytu nebo domu, poptipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vetsiho nepohodli pro najemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast
zé&vazna ijma. :

5.19. Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzv€ umoZznit pronajimateli nebo jim
povéfené osobg, aby provedl instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpodet namé&fenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit pfistup
k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou souddsti bytu a patfi pronajimateli. Nesplnéni
téchto povinnosti se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti ze strany najemce.

5.20. N4jemce je povinen minimalné jedenkrat ro&ng& zpiistupnit byt pronajimateli za ucelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které ndjemci vyplyvaji z platnych pravnich piedpist
a této smlouvy. Pronajimatel najemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tii dny predem
tak, aby se ozndmeni o provedeni kontroly dostalo do fyzicke dispozice najemce (napf. ustne
pf osobnim jednani, telefonicky, osobnim pfedanim pisemného -ozndmeni o kontrole
&i vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky najemce). Opakované poruseni
povinnosti ndjemce zpFistupnit byt za ulelem kontroly se povaZzuje za hrubé poruSeni
povinnosti n&jemce.

5.21. Najemce a i ti, kdo snim bydli, jsou povinni dodrZovat zésady poZarni bezpenosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisi — zejména zakona C. 133/1985 Sb., o pozémni ochran€,
ve znéni pozdg&j§ich predpist a provadéci vyhlasky €. 246/2001 Sb., o poZérni prevenci.

5.22. Najemce je povinen dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku.

CL 6
Zanik najmu bytu

6.1. Najem bytu zanikd zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je tiimesi¢ni.

6.2. Porusi-li najemce svou povinnost zvl4st' zdvaZnym zpdsobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbytetného odkladu
byt odevzdal, nejpozdgji viak do 1 mésice od skonéeni najmu bytu.

6.3. Ndjemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se vSim
vybavenim a zaf{zenim a ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni
pii tadném uZivani a 0drzb&. O odevzdéni bytu musi byt proveden zapis podepsany obéma
stranami.

6.4. Pokud néjemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dn? od skongeni najmu a odmita
tedy predat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidé pronajimateli za Skodu, ktera mu
v diisledku tohoto jednéni miZe vzniknout. Najemce je po dobu svého prodleni se splnénim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i thradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu.
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CL.7
Zv1astni ujednani

7.1. _Vznikne-li ndjemci Skoda, zplisobend pronajimatelem, hradi tuto Skodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli $koda na byt& a jeho pfisluSenstvi, zptisobena ndjemcem nebo t&mi,
ktefi s nim bydli v bytg, hradi tuto Skodu najemce.

7.2. Pfipadné néroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se domdhat ochrany u pfislu§ného organu statni spréavy, zejména dojde-li k zasahu
do pokojného stavu.

7.3. Podminky chovu a drzeni psi, koéek a jinych zvifat, jsou upraveny piislu§nou obecné
zavaznou vyhlaSkou, ustanovenim § 2258 ob&anského zdkoniku a dal§imi ustanovenimi
obcanského zakoniku, chranicimi dobré mravy v domé, v némz se pronajaty byt nachézi.

7.4. Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb, o ochrané osobnich
udajli a 0 zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdé&jsich predpisti, shromazd'ovat osobni tidaje
0 ngjemci a dal$ich uZivatelich bytu (tj. subjekty udajf) v rozsahu nezbytném k fadnému
uzavieni najemni smlouvy, plnéni povinnosti u€astnikl z najemni smlouvy a v souvislosti s ni
véetné poskytovani sluZeb a plateb za sluZzby spojené s ndjmem a rovnéZ i Udaje slouZici
k identifikaci subjektt udajd, udaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti apod.
Subjekt udajti ma pravo na informace o tom, jaké osobni Udaje jsou o ném zpracovavany
a jestliZe zjisti, Ze dodlo k poruseni povinnosti zpracovatele, ma pravo zadat Utad pro ochranu
osobnich 1dajt o opatieni k napravé. Subjekt tdaji je opravnén Zadat zpracovatele o ngpravu
zdvadného stavu a zaplaceni nahrady za poru$en{ svého prava na lidskou distojnost, osobni
¢est, dobrou povést a prava na ochranu jména.

7.5. N4jemce timto udéluje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst. 1
pism. f) zdk. & 101/2000 Sb., aby v pfipadé, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o tthrad4ch ndjemného a ceny sluZeb poskytovanych s ndjmem bytu, Ze najemce je v prodleni
s plnénim platebnich povinnosti vyplyvajicich zuzaviené najemni smlouvy a zobecné
zavaznych pravnich predpisi, zvefejnil informace o tomto prodleni, véetné identifikace osoby
dluznika a specifikace nesplnéné povinnosti co do divodu a vyse, jak tyto daje vyplyvaji
ze zjisténi pronajimatele a z jeho evidenci.

7.6. Najemce potvrzuje, Ze udélil pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich tdaji
ziskanych prostfednictvim obrazového zaznamu kamerového systému umisténého
ve spoleénych prostordch bytového domu, v némZ se nachézi pronajaty byt, a to na dobu
trvani této najemni smlouvy, pifpadné na dobu bydleni vtomto bytovém domé.
Pted udélenim souhlasu byl ndjemce o kamerovém systému informovan v souladu s § 5 odst.
4,§ 11 odst. 1, § 12 a § 21 zdkona & 101/ 2000 Sb., o ochrané osobnich tdajii a 0 zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdgjsich predpisi.

CL 8
Zavérefna ustanoveni

8.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spole¢nych prostor a zatizeni
domu pfislugna ustanoveni ob&anského zakoniku a dalsi obecné zdvazné piedpisy.

8.2. Tato smlouva obsahuje 10 stran a je sepséna ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
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obdrZi najemce a tfi si ponechdva pronajimatel.

8.3. P¥{padné zmény a dopliiky této smlouvy o ngjmu vyzaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

8.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
sjednaného n4jemniho poméru dle ¢lanku 2 této smlouvy.

8.5. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana
na zéklad® pravdivych udajd a jejich svobodné viile a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho pipojuji své podpisy.

8.6. Dolozka dle ust. § 41 zékona &. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze o predmétu ndjmu této smlouvy rozhodla Rada mé&stského obvodu Poruba

usnesenim &. 465/RMOb1418/14 bod 2) ze dne 7.5.2015.

8.7. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, vdetné vegkerych piiloh a dodatkd, bude
zvefejnéna na internetovych strankéach statutarnfho mésta Ostrava — méstského obvodu
Poruba (poruba.ostrava.cz), a to po dobu asove neomezenou.

V Ostravé-Porubé

# 5 Lol N

wahutdmi mésio Ostrava
! Mé&stsky obvod Poruba
Kllmkovicka 28/55
708 56 Ostrava - Poruba

o 8.

najemce

pronajimatel

Ptilohy této smlouvy tvoii:

evidenéni list
predavaci protokol

10



EVIDENCNI LIST
pro vypoéet nidjemného dle obecné platnych pFedpisii platny od 01.06.2015

Vlastnik

iDES 14.05.2015 08:20:12

SMO - MOB PORUBA
Klimkovicka 55/28
708 56 Ostrava Poruba
IC: 0084545]
DIC: CZ00845451

UZivatel Datum narozeni —
Adresa Kategorie

708 00 Ostrava Poruba Velikost 2+1
Cislo bytu [ ] Piislugenstvi Zakladni
Variabilni symbol | NNENIEEN Podlazi .
Cislo jednaci smlouvy Bezbariérovy ptistup Ne
Pocet osob pro shuzby 1 Pocet osob evidenéni 1
Smlouva od 15.05.2015 Smémé ¢islo (428/2001) 56
Do 14.05.2016 Napéti 230
Vypocet najemného Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Vytah N
Kominy 0 Topeni Ustfedni
Druh vypoétu penale  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA 1
Splatnost 30.06.2015 Sazba za m2 75,00
Vymér tihrad za uZivani bytu (sluZeb)
Polozka Castka K¢ Vypodet Os. Platha
Néjemne 3 838,00 V Dohodaza m2(-KP) Inkaso
Vybaveni prostoru 108,00 V  Vybaveni dle Zivotnosti ZP - Inkaso

Polozka

Vodné sto¢né 200,00 S - Dohoda za osobu 1 Inkaso
Teplo 1500,00 S Stanoveno Inkaso
Tepla voda 300,00 S Dohoda za osobu 1 Inkaso
Ukllid 80,00 S  Stanoveno Inkaso
Spo'leéné elekttina 15,00 S Dohoda za osobu 1 Inkaso
STA 10,00 S  Stanoveno Inkase
Ndjemné celkem 3 946,00
Sluzby celkem 2 105,00
Meésicni predpis celkem 6 051,00
Spojove &islo 8011963170
Inkaso 700119 013 6 051,00
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
pokoj | ustfedni 13,90 13,90 13,90 13,90 13,90
pokoj 2 Gstfedni 13,35 13,35 13,35 13,35 13,35
kuchyn fistfedni 13,19 13,19 13,19 13,19 13,19
predsin adné topeni 4,22 4,22 4,22 1,48 4,22
koupelna tistfedni 341 3,41 3,41 3,41 3,41
WwC z4dné topeni 0,92 0,92 0,92 0,18 0,92
balkon adné topeni 0,81 0,81 0,00 0,00 0,41
sklep zadné topeni 3,57 0,00 0,00 0,00 1,79
Celkem 53,37 49,80 48,99 45,51 51,18




Evidenéni list -— iDES 14.05.2015 08:20:13

Rozpis vybaveni prostoru

Nizev Vyr.¢islo Porizeno Pocet Cena K¢ Opot.%  Za mésic K¢
kuchynska linka - 10 32501 01.01.2015 1 ks 12 650,00 5,00 52,71
Meétidlo na topeni 10 let 436088887 01.01.2015 1 ks 285,20 10,00 2,38
Mzfidlo na topeni 10 let 436089259 01.01.2015 I ks 285,20 10,00 2,38
Metidlo na topeni 10 let 436089402 01.01.2015 1 ks 285,20 10,00 2,38
Metidlo na topeni 10 let 436089365 01.01.2015 1 ks 285,20 10,00 2,38
spizni skif 32501 01.01.2015 1 ks 7 475,00 5,00 31,15
Vodomér SV 5 let 13.593383 01.01.2015 1 ks 449,65 20,00 7,49
Vodomér TUV 5 let 13.591447 01.01.2015 1 ks 449,65 20,00 7,49
STA 84010 01.01.1998 1 ks 0,00 0,00 0,00
Celkem 108,36

Seznam osob

Jméno Dat.nar.  Popis Evidovin(a) od - do Poznidmka
— J A [ |

Potvrzuji sprévnost udajli v tomto evidengnim listé a jsem si védom(a) povinnosti neprodlené hlasit vegkeré zmény v Gdajich tohoto
evidentniho listu, zejména pak zménu poctu osob, uZivajicich tento prostor (i dotasné nejméné tfi mésice v roce).

Stahutarn! méao Oshove

Mé&stsky obvod Foriba
Kiimkovicka 28755

708 56 Osirava -~ Poruba

Najemce
Ostrava-Poruba dne 14.05.2015



k pfedani bytu
Néjemce bytu

Velikostbytu 1+2

Clenéni bytu 1 + 2 — viz niZze

Predavaci protokol

FOstravé-Porubé.

Néjem bytu od 15. 5. 2015

Predsin

vstupni dvefe v pofadku

podlaha, stény v poradku

osvétleni - stropnice, v pofadku

vypinale

Koupelna

dvefe v pofadku

okno v pofadku

podlaha, stény v pofadku

umyvadlo v potadku

sprchovy kout v poradku

baterie sprchova, v pofadku

umyvadlova

osvétleni - stropnice, v potadku

vypinaée, zasuvky

piivod pro pracku v pofadku

UT radiétor v poradku

WC

dvete v poradku

WC kombi v poradku

ventilator v poradku

osvétleni - stropnice v pofadku

Kuchyn

dvete v pofadku

okno v potadku Wilag <o pavapal
podlaha -PVC, stény v pofadku 20 Wb BVC
kuchyriské linka, v potadku

dfezova baterie

spizni sk¥iti v pofadku

sporak AR \G~ g0
odsavaé par o hohine
osvétleni, vypinace, v pofadku

zéasuvky, ¢idlo

UT radiator

v pofadku




Pokoj

dvete dvouktidlé v pofadku
okno, balkonové dvefe v pofadku
podlaha, stény v pofadku
osvétleni, vypinace, v pofadku
zasuvky
UT radidtor v pofadku
Pokoj .
dvefe v pofadku
okno v poradku htba . pot (,aq\\_
podlaha, stény v pofadku ' '
osvétleni, vypinade, v potadku
zasuvky
UT radiétor v potfadku
Ostatni vybaveni
postovni schranka v poradku
domaci telefon v poradku
zabezpetovaci zafizeni funkéni

- klavesnice

- pohybova &idla 2 ks A

- magnet-balkonové

dvete 1 ks

vodomér SV ¢. 13.593383 stav 00004 m3
vodomér TUV ¢. 13.591447 stav g oool] m3
indikator UT-kuchyit ¢. 436 088 887 stav 10
indikator UT-pokoj ¢. 436 089 365 stav 13
indikator UT-pokoj &. 436 089 402 stav 17
indik4tor UT-koupelna &. 436 089 259 stav 14
sklepni box oznacen C. 1 v potadku (bez kladky)

Najemci byly pfedany kli¢e a doklady k bytu — viz samostétn}'f protokol, ktery je soudasti

tohoto piedévactho protokolu.

Byt je pfedan ve stavu zplsobilém k fadnému uivani.

Néjemce bere na védomi, Ze odpovidéd za poskozeni bytu & jeho vybaveni a zafizeni.

V Ostravé-Porubé dne ..K/.“:‘. L5, 2048

Predavajici:
y OSCaBH

Petr Zabojnjk, mistostarosta

/

Piebirajici:

..................



Piiloha & 1 kpFedavacimu protokolu k bytu (NG

v Ostrave-Porubé
1. Njjemci byly predany klice:

2 kli¢e od vstupu do domu

3 kliée od vstupu do bytu

3 kliée od postovni schranky

1 kli¢ od mfiZe do suterénu

1 kli¢ od vstupnich dvefi do suterénu (leva strana)

1 kli¢ od mistnosti s plynoméry (leva strana)

1 kli€ od spoleéné mistnosti v suterénu (leva strana)
2 Cipy od zabezpelovaciho zafizeni

2. N4jemce dale obdrZel:

Zprava o vychozi revizi elektrického zatizeni €. 822/2014 [} NEEN

- ista informuje (indikétory UT)

- oznameni o montaZi elektroméru &. 1073746188 (pod. stav 0003415)

- uZivatelsky manuél k zabezpeovacimu zatizeni JABLOTRON 100 (véetné tel. &isel na
servisni spole&nost) _

3. Dal3i informace. kontakty:

Hlaseni zavad, poruch -_ odbor spravnich Einnosti a bytového hospodafstvi
UMOD Poruba, tel.¢. 599 480 714, e-mailj

‘__! odbor spravnich &innosti a bytového hospodatstvi UMOb Poruba, tel.&.
599 450 712, c-ma (AR

Zjiténi zavady budou pfipadné reklamovany u provadgjici firmy, pokud nebyly zptisobeny
uZivanim.

Havarijn{ sluZba — firma Zdené&k Hybner (firma VODAR), tel.&. 602 759 356, 602 785 533
(volat pouze u havarijnich stavii — teSe voda, unik4 plyn apod.)

Yo sprévniéh &innosti l

a bytového hospodatstvi UMOb Poruba




