Dodatek ¢. 1
kK najemni smlouvé o najmu bytu & 2014/03/03/0463 ze dne
30.9.2014

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihélikem ;

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba [
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo u&tu: 9021-1649335379/0800

Nijemce:

Jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:
Bydliste:

08 00 Ostrava-Poruba

uzavieli v souladu s § 2235 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., obdanského zdkoniku, dne
30.9.2014 n4jemni smlouvu o ngjmu bytu &. 2014/03/03/0463, kterou se dohodli zmé&nit

takto:

1. VLl 1. se znéni odst. 1.1. nahrazuje timto znénim:

1.1. Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni él'slo.v k.4. Poruba, obec
Ostrava, svéfeného mé&stskému obvodu Poruba. Soudasti tohoto pozemku je stavba — bytovy
dam &.p. é.or.-n v Ostravé-Porubg, 708 00.

2. VZL 3. se znéni odst. 3.2., 3.3. a 3.8. nahrazuje timto znénim:

3.2. Utastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 obfanského zdkoniku, Ze pronajimatel
je opravnén vysi ngjemného kazdoro&n& jednostranng upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nasledujiciho kalendéinfho roku bud’ o miru inflace vyjadienou piirdstkem primérného
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen v roce pfedchozim vyhla§ovanym Ceskym statistickym
ufadem, anebo o0 2,5% ve srovnani s vy3i ngjemného platnou v pfedchézejicim obdobi, a to
tim zpisobem, jehoz vysledkem bude vygisleni vy$§i &astky. ZvySeni najemného bude
najemci pisemné ozndmeno nejpozd&ji do 30.6. b&zného roku.

*3.3. Provede-li pronajimatel na své naklady nebo ve své reZii stavebni tipravy, kterd trvale
zlep3uji uZitnou hodnotu pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, miiZe se s ndjemci dohodnout o zvydeni
néjemného, nejvyse viak o deset procent z udelnd vynaloZenych nékladd roéng. Souhlasi-li
s ndvrhem na takové zvySeni ndjemného alespofi ndjemci dvou tfetin bytll v doms, plati
zvySené ndjemné i pro ostatni nijemce. Nedojde-li k takové dohod&, miZe pronajimatel
navrhnout zvy$enf ndjemného ro&né o tfi a ptl procenta z vynaloZenych néklad?.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou uastnikil, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je piflohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypoéte se takto:




2014/03/03/0463

a) u pfedmétd, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se éastka vypoéte dle vzorce

Pnx po
100 kde No = mésiéni n4jemné za predmét vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po =rocni procento opotiebeni.

Potizovaci ndklady pfedmétu vybaveni tvo¥ kupni cena, uéelné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montéZ v byt€, p¥padn& vrok zuvéru a dal$i prokazatelné néklady p¥ipodtené
k cené pfedmétu po dohodg s ndjemcem.

Ro¢ni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedmétt vybaveni bytu:

pfedmét vybaveni ro¢ni opotiebeni Zivotnost

(jednotlivé) v % v letech
sporék, vafi¢ ' 6,6 15
kuchyriska linka a vestavéna sk¥ii 5 20
el. bojler a pritokovy ohiiva¢ vody 10 - 10
zdroj tepla uzivany jednotlivym .

nijemcem bytu k vytapéni 5 20
méfici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii 10 10
méfici a regulaéni zatizeni pro SV 20 5
méfici a regulaéni zafizeni pro TV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypodet ngjemného pouZije procento opotfebeni toho

vybaveni, pro které je stanoveno procento vySii.

b) u pfedmétl, jejichz Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma potizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmeétu vybaveni ve vysi:

sporak a kuchyriska linka (jednotlivé) ............... 10 ,- K¢
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlivé) ................... 5,-Ke

U pfedmétl vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé ndjemcem
byt vybavi, se ndgjemné sjednava dohodou.

3. Ostatni ¢lanky smlouvy ziistavaji beze zmény.

Tento dodatek obsahuje 2 strany a je sepsén ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdrZi n4jemce a tfi si ponechava pronajimatel. |
|

|
Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, véetng VéékerSfch ptiloh a dodatkd, bude zvefejnéna
na internetovych strankach statutarniho meésta Ostrava — méstského obvodu Poruba

(poruba.ostrava.cz), a to po dobu ¢asové neomezenou.

V Ostravé — Porubé dne '/ Q .;lO }‘6 ............

Statutarni mésto Ostrava

maéstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

1& 00845 451 DIC CZ00845 451

(9 OSTRAVA!!

prondjimatel najemce




Najemni smlouva o ndjmu bytu ¢&. 2014/03/03/0463

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba—
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo tiétu: 9021-1649335379/0800

Nijemce:

Jméno a pifjment: —
Datum narozeni:
Bydlisté:

&.j. 0SCaBH/byt/25/09/14/Hr.

se jako smluvni strany dohodly na zékladg ptechodného ustanoveni § 3074 zak.&. 89/2012
Sb., obanského zakoniku, podle néhoZ se od jeho ucinnosti nastalé dnem 1.1.2014 najem ¥idi
timto zakonem, i kdyZ ke vzniku ndjmu doglo pfed timto dnem, zmé&nit nijemni smlouvu
¢. 2005/01/03/0495 ze dne 1.8.2005 a dohodu o vyméné byth ze dne 1.8.2005 ve znéni
dodatku &. 1 ze dne 2.8.2006, dodatku &. 2 ze dne 31.7.2007, dodatku &. 3 ze dne 31.7.2008,
dodatku &. 4 ze dne 27.7.2009, dodatku &. 5 ze dne 23.11.2009 a dodatku &. 6 ze dne
28.7.2010 tak, Ze se stavajici zné&ni ngjemni smlouvy méni a nahrazuje se znénim
nasledujicim:

Néjemni smlouva mezi vy$e uvedenymi smluvnimi stranami zni v souladu s § 2235 a nasl.
zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zikoniku, ve znéni pozd&jsich ptedpist (dale jen ,,NOZ)
takto:

ClL1
Predmét najmu

1.1. Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni g&islo - svéfeného
méstskému obvodu Poruba, na kterém je umisténa stavba — bytovy dim &.p. ., ¢é.or.
e - Ostravé-Porubg, 708 00.

1.2. Pronajimatel pronajima néjemci ve vySe uvedeném obytném doms byt v. nadzemnim
podlazi domu, &. bytuhdﬁve ¢. bytu 5 pfed zmé&nou &islovani). Byt sestava z 1 kuchyné,
3 pokojt a piisluSenstvi — koupelny+WC, sklepu &. koje -balkonu. Byt ma celkovou
vyméru 73,81 m? Podlahové plocha balkonu, lodZe, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy
nejednd o mistnost, zapoitava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.3. Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu, ktery je pfilohou
a nedilnou soud4sti této smlouvy.
CL2
Doba nijmu

2.1. Néjemni{ pomér je sjednan na dobu neuréitou.
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CL3
Ndjemné a thrada za pInéni spojena s uzivanim bytu

3.1. Ugastnici smlouvy se dohodli na vy§i ndjemného za 1 m? zapogitatelné podlahové plochy
bytu, kterd &ini 50,02 K&/m*/mésic. VySe ndjemného pii celkové vyméfe zapoditatelné
podlahové plochy 72,10 m?®, tedy &ni 3.606,- K&/mésic. Celkova vySe mésiéni thrady
za najem z bytu je uvedena rovnéZ v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudésti
této smlouvy.

3.2. Utastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 NOZ, Ze pronajimatel je opravnén vysi
ngjemného kaZdoro&n& jednostrannd upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho
kalenddfniho roku o miru inflace vyjadienou pfiristkem primémého roéniho indexu
spotfebitelskych cen v roce pfedchozim vyhla§ovanym Ceskym statistickym ufadem, pokud
o tom rozhodne Rada méstského obvodu Poruba. Zvy$eni najemného bude najemci pisemng
oznameno nejpozdéji do 30.6. b&Zného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel stavebni upravy, které trvale zlepSuji uZitnou hodnotu
pronajatého bytu ¢&i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé dspory
energie nebo vody, miiZe se s ndjemci dohodnout o zvySeni najemného, nejvyse viak o deset
procent z UCeln€ vynaloZenych ndkladd roéng. Souhlasi-li s ndvrhem na takové zvySeni
ngjemného alespon ndjemei dvou tfetin bytdi v doms, plati zvySené ndjemné i pro ostatni
ndjemce. Nedojde-li k takové dohodg, méiZe pronajimatel navrhnout zvySeni ndjemného roéng
o tfi a pll procenta z vynaloZenych nékladd.

3.4.Ndjemné a tthrada za plnéni poskytovana s u¥{vanim bytu (ceny sluZeb) nebo zélohy
za n¢, jsou splatné mésitng, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za
ktery se plati ndgjemné a Ghrady za sluZby.

3.5. Nezaplati-li nédjemce ndjemné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli iroky z prodleni ve vy$i 10 % z dluZné Castky ro¢ng, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li nijemce thrady za sluzby (zélohy a vyuctovani za né)
do 5 dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméng vak 10,- K& za kazdy, i zapo&aty
mésic prodleni. Tyto tiroky a poplatky se nezapo&itdvaji na nahradu Skody ptipadné vzniklé.
Prodleni s placenim nijemného a thrad s ndjmem spojenych po dobu del$i nez 3 mésice
je poruSenim povinnosti ndjemce zvIast’ zavaznym zplsobem, a proto i divodem k vypovédi
z ngjmu bytu bez vypovédni doby.

3.6. Najemce timto ud&luje pronajimateli souhlas k inkasu nijemného a thrad za sluzby
spojené s ndjmem prostiednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
posty s.p. Ndjemné spolu s thradou za pln&ni poskytovana s uivanim bytu se zavazuje
ndjemce platit na (et pronajimatele &. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., variabilni symbolb pfipadné v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.7. VySe mési¢nich zdloh za sluzby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou tidastnikd
a je obsaZena v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy.

VySe mésitnich zaloh za sluzby spojené suZivanim bytu miZe byt upravena dohodou
ucastnikd, ddle miZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zmené ceny sluzby nebo na zdklad® zmény dané zvlastnim pfedpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo z dalsich diivodd (naptiklad zmény rozsahu nebo kvality sluZeb). V tomto
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pfipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci oznimit pisemné pfed terminem
splatnosti mé&si¢nich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou tdastnikd, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je p¥ilohou a nedilnou souéésti této smlouvy a vypoéte se takto:

a) u pfedmétd, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se &4stka vypocte dle vzorce

Pnxpo
100 kde No = mési¢ni ndjemné za ptedmé&t vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci ndklady pfedmétu vybaveni,
12 po =roc¢ni procento opotiebeni.

Potizovaci ndklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, idelns vynaloZené naklady na jeho
dopravu a mont4Z v byt&, piipadng tirok z Givéru a dalsi prokazatelné naklady piipo&tens
k cené pfedmétu po dohodé s njemcem.

Rocni procento opotfebeni a Zivotnosti pfedmétt vybaveni bytu:

pfedmét vybaveni roéni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech

sporak, vafi¢

kuchynsk4 linka a vestavéna sk¥ii

el. bojler a pritokovy oh#iva¢ vody

zdroj tepla uZivany jednotlivym nijemcem bytu k vytapéni

mgéfici a regulaéni zatizeni pro tepelnou energii a vodu.

U zafizeni kombinovanych se pro vypodet ndjemn¢ho pouZije procento opotiebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vysi.

b) u pfedmétii, jejich? Zivotnost uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchyrtisk4 linka (jednotlive) —.................. -~ K&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlivé) ................... ~ K&

U pfedmétl vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod& s najemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

3.9. Uhrady za sluzby placené zalohové je pronajimatel povinen vyuétovat ndjemci nejméng
jednou ro¢né v terminu vyudtovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vytudtovéani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.10. Zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokladané ceny b&Zného roku.

3.11. Néklady dodavky tepla a teplé uzitkové vody (TUV) budou pronajimatelem
rozidtovany mezi jednotlivé byty vdomé& v souladu s piisluSnym platnym pravnim
pfedpisem. Je-li byt vybaven pomé&rovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zikladni
a spotfebni sloZkou nakladG pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které
nejsou napojeny na dalkové vytapéni, zahrnuje néklady na zabezpeéeni provozu kominové
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techniky (jeji opravy a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uzivatele bytt podle
poctu vyuzivanych vyuisténi do komint v domé.

3.12. Néklady na 1klid spolednych prostor v dom& budou pronajimatelem roziaétovany mezi
jednotlivé byty v domé& pomérem poétu osob ndjemcem oznamenych pronajimateli k po&tu
vSech 0sob oznamenych pronajimateli ve viech bytech v domg, nebo rovnym dilem mezi
vSechny byty v domé na zakladé dohody viech ndjemct v doms.

3.13. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoéné), odvoz splaskd, provoz
vytahu a osvétleni spoleénych prostor vdomé (vietnd jejich drobnych oprav), budou
pronajimatelem roztétovany mezi jednotlivé byty v doms pomérem poétu osob ndjemcem
oznadmenych pronajimateli k podtu viech osob oznamenych pronajimateli ve vSech bytech
v domé. Néklady na provoz vytahu nebudou uCtovany tém ndjemctm byt v 1. a 2.
nadzemnim podlaZi, ktef{ jej neuivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyudtuje
pronajimatel nédklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odeétid téchto vodoméri.
V piipad€, Ze ndjemce bytu neumoZni provedeni odedtu pomérového vodoméru SV
vterminu stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypoltem — pramérny
pocet dilkdl na 1 osobu/rok v bytech, u nichZ byl odeget proveden se vyndsobi podtem
osob/rok bytu, ve kterém odeget proveden nebyl.

3.15. Néklady zajisténi spole&né televizni antény (STA) budou vyidtovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi v§echny byty v doms.

Cl. 4
Priva a povinnosti spojené s n4jmem bytu

4.1. B&Znou tdrzbu a drobné opravy v byts souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené
s bé€Znou drzbou hradi nijemce. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu: opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény praht a list, opravy a sefizeni jednotlivych &asti oken
adveii a jejich soudasti a vymény zamku, kovan, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinadl, zasuvek, jistidl, véetnd
hlavniho jisti¢e pro byt, zvonkd, domacich telefonti, zdsuvek rozvoda datovych siti, signala
analogového i digitalntho televizniho vysiléni a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
t€lesech, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzivéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku, opravy
indikétor(i vytap&ni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzavérek,
odsavadli par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva&d vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezfi, splachovadi, kuchyiiskych sporakd, pe€icich trub, vafi&l, infrazafida,
kuchytiskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini. U za¥{zeni pro vytdpéni se za drobné
opravy povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni
na pevnd, kapalnd a plynnd paliva véetn& uzaviracich a regulaCnich armatur a ovladacich
termostatii etdZového topeni; nepovazuji se viak za ng opravy radiatori a rozvodd Ustfedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povauji rovng vymény drobnych souddsti téchto predméti).
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Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, jestlize naklad
na jednu opravu nepfesahne &astku 1.000,- K&. Provadi-li se na té¥e véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladd na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladti na tuto opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s b&Znou udrZbou bytu jsou naklady na udrfovéni a &isténi bytu véetné
pfisluSenstvi, které se provad&ji obvykle pii del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a &i$téni pfedmétd (plynospotfebidt apod.), malovani véetn& opravy
omitek, tapetovani a &i§téni podlah véetns podlahovych krytin, obklad@ st&n, &idténi
zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim, vniténi natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani).

4.2. Ndjemce bytu a osoby, které Ziji s ndgjemcem ve spoleéné domacnosti, maji vedle prava
uzivat byt i prévo uZivat spolené prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichZ
poskytovéni je s uZivanim bytu spojeno.

4.3. Nédjemce je povinen uZivat byt, spoleéné prostory a zatizeni domu F4dné a F4dné pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

4.4. Ndjemce neni opravn&n bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele p¥enechat
byt nebo jeho &¢ast do podnajmu ani jej vyuZivat k podnikatelské &innosti. N4jemei neni
rovnéz dovoleno pokouset se byt &i ndjemni pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruseni
téchto povinnosti je zvIast’ zdvaZnym porusenim smlouvy, a proto i diivodem k vypovédi bez
vypovédni doby ze strany pronajimatele.

4.5. Néjemci jsou povinni p¥i vykonu svych prav dbét, aby v domsg bylo vytvofeno prostedi
zajistujici ostatnim ndjemctm vykon jejich prav. Néjemce je povinen odstranit zdvady
a poSkozeni, které zplisobil v domé sém, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
zévady a poSkozeni odstranény na jeho naklady.

4.6. Zjisti-li ndjemce v byt& poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit,
ozndmi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poikozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznAmi pronajimateli bez zbyteného odkladu. N4jemce ugini podle svych mozZnosti to, co lze
obekdvat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3{
Skoda. Najemce md préavo na nahradu nékladd udelng vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaZe pogkozeni nebo vada byly zptsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

4.7. Ndjemce je povinen bezodkladné oznimit pronajimateli potfebu t&ch oprav, které
ma provad€t pronajimatel, jinak odpovidd za kodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. Nédjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu
za udelem kontroly ¥adného uZivani bytu, provedeni nutnych oprav, tprav a rekonstrukci
vbyt¢ a odettl instalovanych méfidel. Nesplnéni t&chto povinnosti se povaZuje za hrubé
poruSeni povinnosti ze strany nijemce.

4.8. Pronajimatel odstrani pogkozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu ndjemce
poSkozeni nebo vadu ozndmil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez
zbytetného odkladu a fadng, miiZze poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Z4dat nahradu
odivodnénych ndkladé, poptipads slevu z najemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neoznami-li n4jemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu
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poté, co je mél a mohl pfi fadné pééi zjistit, nema pravo na nahradu ndkladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sdm, nem4 narok ani na slevu z najemného.

4.9. Nédjemce nesmi provadét stavebni tipravy, pfestavby ani jiné podstatné zmény v byté bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svilj nédklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohldSeni stavby, ani stavebni povoleni &i jiné rozhodnuti
stavebniho tfadu, které je k provadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat.
Pii skonéeni ndjmu je nijemce povinen odstranit zménu, kterou na pfedmétu nagjmu proved],
ledaze pronajimatel navraceni v ptedesly stav nebude #adat.

4.10. Pfijme-li ndjemce nového &lena své domécnosti, ozndmi zvySeni po&tu osob Zijicich
v byté bez zbytetného odkladu pronajimateli. Néjemce uvede v ohlaSeni jména, pifjmeni
a data narozeni téchto osob, a to nejpozd&ji do 15 dnf ode dne, kdy k této zméné& doglo.
Neucini-li to najemce ani do dvou mésicti, co zména nastala, ma se za to, Ze zdvazné porusil
svou povinnost ndjemce. Stejnou povinnost ma najemce i tehdy, sniZi-li se podet &lent
n4jemcovy domécnosti.

4.11. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého predchoziho pisemného souhlasu s pfijetim
nového &lena do ndjemcovy domdcnosti, a to vyjma osob ndjemci blizkych. Uzavie-li
ngjemce za trvani této ndjemni smlouvy manzelstvi, sdéli pronajimateli, zda k bytu vznikl
spole¢ny ndjem bytu manZely nebo Ze se manZelé dohodli, Ze spoletné néjemni prévo k bytu
nevznikd. O tom, Ze spoleény najem bytu nevznikl, pfedloZi ndjemce pronajimateli pisemnou
dohodu podepsanou ob&ma manzels.

4.12. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli i dalsi skute¢nosti, rozhodné pro vypodet
zmén vhrad, a to nejpozd&ji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skutednost nastala.
Pronajimatel promitne na zéklad$ tohoto oznameni zmé&nu svych evidenci a vystavi najemci
doklad o provedené zméné v evidendnim listu.

4.13. Hrubym poruSenim povinnosti ze strany ndjemce je, umozni-li, aby v jeho domécnosti
zil poCet osob, ktery je neptiméfeny velikosti bytu a bréni tomu, aby viechny osoby mohly
v byt€ Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4.14. Bude-li ngjemce predem v&dst o své nepiitomnosti v byt8, kterda ma byt del$i neZ dva
mesice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZné dostupny, ozndmi to véas pronajimateli.
SouCasné oznati osobu, kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v ptipadé, kdy toho bude nezbytng zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li najemce svou povinnost, povazuje se toto jednani
za poruseni povinnosti najemce zédvaZnym zptisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto déivodu
zavazna Gjma.

4.15. Néjemce je povinen strpét tipravu bytu nebo domu, poptipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-i ji provést bez vétsiho nepohodli pro njemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na p¥ikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li p¥Hmo zvlast
Zavazna ujma.

4.16. Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzv&€ umoznit pronajimateli nebo jim
povéiené osobé, aby proved] instalaci a Gdr¥bu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpodet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup
k dal§im technickym za¥{zenim, pokud jsou soudasti bytu a patii pronajimateli. Nespln&ni
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téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

4.17. N4jemce je povinen minimalng jedenkrat roéng zpfistupnit byt pronajimateli za Géelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které ndjemci vyplyvaji z platnych pravnich predpist
a této smlouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tfi dny pfedem
tak, aby se ozndmeni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice ndjemce (napt. Gstné
pii osobnim jedndni, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného oznidmeni o kontrole
¢i vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky ndjemce). Opakované poruseni
povinnosti najemce zpfistupnit byt za udelem kontroly se povaZuje za hrubé porugeni
povinnosti ndjemce.

4.18. Néjemce a i ti, kdo snim bydli, jsou povinni dodrZovat zasady poZarni bezpeénosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisd — zejména zékona &. 133/1985 Sb., 0 poZarni ochrans,
ve znéni pozdé&jSich predpist a provadéci vyhlasky & 246/2001 Sb., 0 poZéarni prevenci.

4.19. Néjemce je povinen dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v doms
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku.

CL5
Zinik najmu bytu

5.1. Néjem bytu zanikd zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo
pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je tiimésiéni.

5.2. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvI4st zdvaznym zplisobem, mé pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu néjemce bez zbyteéného odkladu
byt odevzdal, nejpozdgji viak do 1 mésice od skondeni najmu bytu.

5.3. Ndjemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se viim
vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k b&Znému opotfebeni
pii fAdném uZivani a udrzb&. O odevzdani bytu musi byt proveden zépis podepsany ob&ma
stranami.

5.4. Pokud ndjemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnt od skonéeni nigjmu a odmita
tedy pfedat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidd pronajimateli za ¥kodu, kterd mu
v disledku tohoto jednéni mtZe vzniknout. Ngjemce je po dobu svého prodleni se splngnim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i uhradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu.

CL6
Zvlastni ujedndni

6.1. Vznikne-li ndjemci $koda, zptisobend pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli §koda na byts a jeho pfisluSenstvi, zplisobena ndjemcem nebo t&mi,
kteff s nim bydli v byts, hradi tuto gkodu najemce.

6.2. Pfipadné néroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se domdhat ochrany u p¥islugného organu stdtni sprivy, zejména dojde-li k zdsahu
do pokojného stavu.
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6.3. Podminky chovu a drZeni psil, kodek a jinych zvitat, jsou upraveny piisluinou obecné
zavaznou vyhlakou, ustanovenim § 2258 NOZ a dalimi ustanovenimi ob&anského zdkoniku,
chranicimi dobré mravy v domé&, v ném¥ se pronajaty byt nachézi.

6.4. Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem & 101/2000 Sb, o ochrané osobnich
idaji a 0 zmé&né nekterych zakond, ve znéni pozdéjiich predpist, shromazdovat osobni udaje
o najemci a dalSich uZivatelich bytu (4. subjekty tdajt) v rozsahu nezbytném k fadnému
uzavieni ndjemni smlouvy, plnéni povinnosti tdastnikil z najemni smlouvy a v souvislosti
s ni vetné poskytovani sluzeb a plateb za sluzby spojené s najmem a rovnéZ i Gdaje slouZici
k identifikaci subjekti (dajd, udajii o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydli§ti apod.
Subjekt udaji mé pravo na informace o tom, jaké osobni udaje jsou o ném zpracovavany
a JestliZe zjisti, Ze doslo k poruSeni povinnost{ zpracovatele, ma pravo Zadat Utad pro ochranu
osobnich udajli o opatteni k ndprave. Subjekt tidaji je opravnén Z4dat zpracovatele o nipravu
zavadného stavu a zaplaceni ndhrady za poruseni svého prava na lidskou distojnost, osobni
Cest, dobrou povést a prava na ochranu jména.

6.5. Ndjemce timto ud&luje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst.
1 pism. f) zdk. & 101/2000 Sb., aby v ptipadé, e pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o thradédch ndjemného a ceny sluZeb poskytovanych s ndjmem bytu, Ze ndjemce je v prodleni
s plnénim platebnich povinnosti vyplyvajicich z uzaviené najemni smlouvy a z obecné
zavaznych préavnich pfedpist, zvefejnil informace o tomto prodleni, véetng identifikace osoby
dluZnika a specifikace nespln&né povinnosti co do divodu a vySe, jak tyto udaje vyplyvaji
ze zjisténi pronajimatele a z jeho evidenci.

6.6. Ndjemce potvrzuje, Ze udglil pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich udaji
ziskanych prostfednictvim obrazového zdznamu kamerového systému umisténého ve
spole¢nych prostorach bytového domu, v némz se nachézi pronajaty byt, a v jeho vytazich,
a to na dobu trvani této najemni smlouvy, p¥ipadné na dobu bydleni v tomto bytovém domé.
Pfed udélenim souhlasu byl ndjemce o kamerovém systému informovéan v souladu s § 5 odst.
4,8 11 odst. 1, § 12 a § 21 zédkona &. 101/ 2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné
nékterych zakont, ve zn&ni pozd&jsich predpisi.
CL7

ZAavéredna ustanoveni

7.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostor a zatizeni
- domu piislusna ustanoveni obdanského zdkoniku a dal3i obecné zévazné piedpisy.

7.2. Tato smlouva obsahuje 9 stran a je sepséna ve &tytech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdrZi najemce a tii si ponechava pronajimatel.

7.3. Piipadné zmény a dopliiky této smlouvy o nijmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

7.4. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
1.10.2014.

7.5. Uastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana
na zdklad€ pravdivych udaji a jejich svobodné viile a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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7.6. DoloZka dle ust. § 41 zékona & 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze o ptedmétu ndgjmu této smlouvy rozhodla 91. Vyjezdni rada mé&stského
obvodu Poruba usnesenim &. 3309/VRMOb1014/91 ze dne 29.5.2014.

V Ostravé-Porubg

ne ... 30 08 20 | . 3092014

.................................

pronajimatel




