Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé o najmu bytu & 2014/03/03/0496 ze dne
30.9.2014

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihélikem

k podpisu smlouvy zmocn&n mistostarosta MOb Poruba b
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo udtu: 9021-1649335379/0800

hms 00 Ostrava-Poruba

uzavieli v souladu s § 2235 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, dne
30.9.2014 najemni smlouvu o najmu bytu &. 2014/03/03/0496, kterou se dohodli zménit

Najemce:

Jméno a pifjmeni:
Datum narozeni:
Bydlisté:

takto:

1. V&L 1. se znéni odst. 1.1. nahrazuje timto znénim:

1.1. Statutérni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni &islo -V k.. Poruba, obec
Ostrava, svéfeného méstskému obvodu Poruba. Soudésti tohoto pozemku je stavba — bytovy
dim é.p.., ¢.or Ostravé-Porubég, 708 00.

2. V&l 3. se znéni odst. 3.2., 3.3. a 3.8. nahrazuje timto znénim:

3.2. Utastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 obcanského zékoniku, Ze pronajimatel
je opravnén vysi ndjemného kazdorodng jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nasledujictho kalendainfho roku bud’ o miru inflace vyjadfenou piirdstkem pramémmého
ro¢nfho indexu spotiebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym
{fadem, anebo o 2,5% ve srovnani s vy$i ndgjemného platnou v pfedchazejicim obdobi, a to
tim zptsobem, jehoZ vysledkem bude vyéisleni vyS3i Castky. ZvySeni najemného bude
néjemci pisemné ozndmeno nejpozdgji do 30.6. bézného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel na své ndklady nebo ve své rezii stavebni upravy, které trvale
zlep3uji uZitnou hodnotu pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nésledek trvalé tspory energie nebo vody, miize se s ndjemci dohodnout o zvySeni
n&jemného, nejvyse viak o deset procent z tlelné vynaloZenych nakladt ro¢né. Souhlasi-li
s navrhem na takové zvy3eni ndjemného alespoii ndjemci dvou tfetin bytd v domé, plati
zvysené najemné i pro ostatni nijemce. Nedojde-li k takové dohod¢, mize pronajimatel
navrhnout zvyseni ndgjemného ro&né o ¥ a piil procenta z vynaloZenych nakladi.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou ucastnikli, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypocte se takto:
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a) u predmétd, jejichz zivotnost dosud neuplynula, se Eastka vypocte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mési¢ni ndjemné za ptedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci ndklady pfedmétu vybaveni,
12 po = ro&ni procento opotfebeni.

Pofizovaci niklady predmétu vybaveni tvoif kupni cena, udelné vynaloZené néklady na jeho
dopravu a montdZ v byt&, piipadné trok zuvéru a dald prokazatelné ndklady pfipoctené
k cené pfedmé&tu po dohod€ s ndjemcem.

Ro¢ni procento opotiebeni a Zivotnosti predmé&til vybaveni bytu:

predmét vybaveni ro&ni opotfebeni zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporak, vafic 6,6 15
kuchytisk4 linka a vestavéna sk¥ii 5 20
el. bojler a prittokovy ohfivag vody 10 10
zdroj tepla uzivany jednotlivym
najemcem bytu k vytapéni 5 20
méfici a regulaéni za¥{zeni pro tepelnou energil 10 10
métici a regulaéni zafizeni pro SV 20 5
méiici a regulaéni zatizeni pro TV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypolet najemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySSi.
b) u predmstd, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchytiska linka (jednotlivd) ......c..oonn 10 - K&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) ........ccc.coeen. 5,-Ke&
U predméti vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé ngjemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

3. Ostatni &lanky smlouvy zistdvaji beze Zmény.

Tento dodatek obsahuje 2 strany a je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdrZi najemce a tii si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, véetné vegkerych piiloh a dodatkd, bude zvefejnéna
na internetovych strankdch statutarniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba
(poruba.ostrava.cz), a to po dobu dasové neomezenou.

V Ostravé — Porubg dne ...=5.:06-23%............

Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Poruba

Klimxovicka 55/28. 708 56 Ostrava-Poruba
1€ 00845 451 DIC CZ00845 431

© OSTRAVA®!

pronajimatel najemce

[\




Najemni smlouva o ndjmu bytu €. 2014/03/03/0496 |

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovickd 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba —
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo u&tu: 9021-1649335379/0800

Nijemce:

L 708 00 Ostrava-Poruba

&.j. OSCaBH/byt/58/09/14/Hr.

Jméno a pfijmeni:
Datum narozeni:
Bydliste:

se jako smluvni strany dohodly na zékladé pfechodného ustanoveni § 3074 zak.g. 89/2012
Sb., ob&anského zékoniku, podle néhoZ se od jeho u€innosti nastalé dnem 1.1.2014 najem fidi
timto zdkonem, i kdyZ ke vzniku n4djmu doSlo pfed timto dnem, zménit nijemni smlouvu
¢. 2005/01/03/0383 ze dne 28.6.2005 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28.6.2006, dodatku ¢&. 2
ze dne 23.7.2007, dodatku €. 3 ze dne 30.6.2008, dodatku ¢. 4 ze dne 18.6.2009, dodatku ¢&. 5
ze dne 21.10.2009 a dodatku €. 6 ze dne 30.6.2010 tak, Ze se stdvajici znéni ndjemni smlouvy
meéni a nahrazuje se znénim nasledujicim:

Néjemni smlouva mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami zni v souladu s § 2235 a nasl.
zékona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdejsich predpist (déle jen ,,NOZ®)
takto:

ClL 1
Pifedmét najmu

1.1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni ¢&islo - svéfeného

méstskému obvodu Poruba, na kterém je umisténa stavba — bytovy dim é.p.l é.or.-
Ostravé-Porubg, 708 00.

1.2. Pronajimatel pronajima ndjemci ve vySe uvedeném obytném domeé byt v. nadzemnim
podlazi domu, €. bytu (diive &. bytu # pred zménou &islovéani). Byt sestdva z 1 kuchyné,
2 pokoji a prisluSenstvi — koupelny+WC, komory, sklepu &. koje balkonu.
Byt mé celkovou vyméru 52,17 m® Podlahova plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy,
se v piipadech, kdy se nejednd o mistnost, zapo¢itava do podlahové plochy bytu jednou
polovinou.

1.3. Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu, ktery je piilohou

a nedilnou souéasti této smlouvy.
CL2
Doba najmu

2.1. Néjemni pomér je sjednan na dobu meurdéitou.




T,

st

2014/03/03/0496

C1.3
Nijemné a ahrada za plnéni spojend s uzivanim bytu

3.1. Utastnici smlouvy se dohodli na vysi najemného za 1 m? zapotitatelné podlahoveé plochy
bytu, kterd ¢&ini 50,02 K&/m?/mésic. Vyse nijemného pii celkové vyméfe zapoCitatelné
podlahové plochy 50,46 m?, tedy &ini 2.524,- Ké/mésic. Celkova vyse mésiCni uhrady
za néjem z bytu je uvedena rovnés v evidendnim listu, ktery je prilohou a nedilnou soucasti
této smlouvy.

32, Ukastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 NOZ, 7e pronajimatel je opravnén vysi
nijemného kazdorolné jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasleduyjiciho
kalendainiho roku o miru inflace vyjadfenou pfiristkem prim&mého ro€niho indexu
spottebitelskych cen v roce predchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym tfadem, pokud
o tom rozhodne Rada méstského obvodu Poruba. Zvyseni néjemného bude ndj emci pisemné
oznameno nejpozdgji do 30.6. b&Zného roku.

33. Provede-li pronajimatel stavebni Upravy, Kkteré trvale zlepuji uZitnou hodnotu
prongjatého bytu & celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé ispory
energie nebo vody, miZe se s néjemci dohodnout o zvydeni najemného, nejvyse viak o deset
procent z ucelné vynaloZenych nakladd rotné. Souhlasi-li s ndvrhem na takové zvySeni
najemného alespoil néjemci dvou tietin byttt v domg, plati zvy$ené ndjemné i pro ostatni
n&jemce. Nedojde-li k takové dohodg, miZe pronajimatel navrhnout zvyseni najemného rotne
o tfi a pil procenta z vynaloZenych nékladd.

3.4. N4jemné a thrada za plnéni poskytovand s wrivénim bytu (ceny sluZeb) nebo zalohy
za né, jsou splatné mésicng, a to nejpozdgji do posledniho dne kalendainiho mésice, za
ktery se plati ndjemné a ahrady za sluzby.

3.5. Nezaplati-li najemce ngjemné do 5 dnd po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli roky z prodleni ve vy§i 10 o, 7z dluzné &stky roéng, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li néjemce thrady za slugby (zélohy a vyuctovani za né)
do 5 dnfi po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluzne gastky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10,- K¢ za kazdy, 1 zapocaty
mésic prodleni. Tyto Groky a poplatky se nezapo&itavaji na nahradu gkody p¥ipadng vzniklé.
Prodleni s placenim najemného a Ghrad sn&jmem spojenych po dobu delsi nez 3 mésice
je poruSenim povinnosti nagjemce zvla3t zavaznym zplsobem, a proto i dtivodem k vypovédi
z ndjmu bytu bez vypovédni doby. ‘

3.6. Najemce timto udéluje pronajimateli souhlas k inkasu najemného a thrad za sluzby
spojené s najmem prostfednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
podty s.p. Néjemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uFivanim bytu se zavazuje
najemce platit na ucet ronajimatele €. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., variabilni symbol h ptipadné v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.7. Vy$e mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi dohodou udastnikd
a je obsaZena v evidenénim listu, ktery je ptilohoua nedilnou soudasti této smlouvy.

Vyse mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu miZe byt upravena dohodou
acastnikf, ddle mize byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zakladé zmény dané zv1aStnim predpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo z dalsich divoda (naptiklad zmény rozsahu nebo kvality sluZeb). V tomto
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piipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci ozndmit pisemné pied terminem
splatnosti mési&nich zaloh za sluZby spojené s uZivanim bytu.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou tuéastnikil, je obsaZena v eviden¢nim
listu, ktery je p¥ilohou a nedilnou soudésti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u piedmétll, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se astka vypocéte dle vzorce

Pnxpo
100 ' ' kde No = mé&siéni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po = roéni procento opotiebeni.

Pofizovaci néklady predm&tu vybaveni tvoi kupni cena, uelné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montéZ v byté, pfipadné trok zuvéru a dal$i prokazatelné naklady pfipoCtené
k cen& ptedmétu po dohod€ s najemcem.

Rogni procento opotebeni a Zivotnosti pfedméta vybaveni bytu:

ptedmét vybaveni roéni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) _ v % v letech

sporék, vari¢

kuchytisk4 linka a vestavéna skiiil

el. bojler a pritokovy ohfiva¢ vody

zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem bytu k vytapéni

mé¥ici a reguladni zafizeni pro tepelnou energii a vodu.

U zafizeni kombinovanych se pro vypolet ndjemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

b) u predmétd, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmé&tu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchytiska linka (jednotlivé) ........c....... - K¢
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlivé) ................... -~ K&

U predmétl vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé€ s ndjemcem
byt vybavi, se ndjemné sjedndva dohodou.

3.9. Uhrady za sluzby placené zélohové je pronajimatel povinen vyudtovat najemci nejmené
jednou roén& v terminu vytStovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyactovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.10. Zalohy na sluZby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako m&si&ni podil z roéni ceny odvozené z ptedpokladané ceny b&€Zného roku.

3.11. Naklady dodavky tepla a teplé uzitkové vody (TUV) budou pronajimatelem
rozGiStovany mezi jednotlivé byty vdomé v souladu s piisluSnym platnym pravnim
predpisem. Je-li byt vybaven pomérovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zakladni
a spotfebni sloZkou nékladii pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které
nejsou napojeny na délkové vytapéni, zahrnuje naklady na zabezpe&eni provozu kominove




N

2014/03/03/0496

techniky (jejf opravy a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele byti podle
poétu vyuzivanych vyusténi do komintt v domé.

3.12. Néklady na 1iklid spole&nych prostor v domé budou pronajimatelem rozictoviny mezi
jednotlivé byty v dom& pomérem po&tu osob ndjemcem oznamenych pronajimateli k poctu
viech osob ozndmenych pronajimateli ve viech bytech v domé&, nebo rovnym dilem mezi
viechny byty v domé na zéklad$ dohody vSech ndjemct v domé.

3.13. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a sto¢né), odvoz splaskd, provoz
vytahu a osvétleni spoleénych prostor v dom& (vEetné jejich drobnych oprav), budou
pronajimatelem rozigtovany mezi jednotlivé byty v domé pomérem poctu osob najemcem
oznamenych pronajimateli k poétu vSech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech bytech
v domg. Néklady na provoz vytahu nebudou tltovany t€m néajemcim bytd v 1. a 2.
nadzemnim podlaZi, ktefi jej neuZivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyucttuje
pronajimatel naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odectd téchto vodomért.
V pHpads, e n4jemce bytu neumoZni provedeni odettu pomérového vodoméru SV
v terminu stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypotem — primérny
podet dilkt na 1 osobu/rok v bytech, u nichz byl odecet proveden se vyndsobi poltem
osob/rok bytu, ve kterém odeget proveden nebyl.

3.15. Naklady zajisténi spole¢né televizni antény (STA) budou vyudtovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi viechny byty v domé.

ClL 4
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu

4.1. B&#nou tdrzbu a drobné opravy v bytd souvisejici s jeho uZivanim a ndklady spojene
s b&#nou tudrzbou hradi ndjemce. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soudasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
v&cného vymezeni nebo podle vySe nékladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahd a lidt, opravy a sefizeni jednotlivych Casti oken
a dveti a jejich soudasti a vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinall, zasuvek, jisticl, veetné
hlavniho jisti%e pro byt, zvonkd, domécich telefont, zdsuvek rozvodd datovych siti, signald
analogového i digitdlniho televizntho vysildni a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
t&lesech, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonid a lapaél tuku, opravy
indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokil, zépachovych uzavérek,
odsaval par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivall vody, bidet, umyvadel, van,
vylevek, drezfi, splachovadfi, kuchyiiskych sporakid, pegicich trub, vaficd, infrazéfica,
kuchytiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tubd paliva, plyn a elektfinu, kotli etaZového topeni
na pevné, kapalna a plynnd paliva vetnd uzaviracich a regulatnich armatur a ovladacich
termostati etazového topeni; nepovaZuji se viak za né opravy radidtort a rozvodd ustfedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povaZuji rovnéZz vymény drobnych soucasti téchto pfedmétl).
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Podle vy¥e nékladu se za drobné opravy povazuji dali opravy bytu a jeho vybaveni a vymeény
soudasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize naklad
na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci n&kolik oprav, ktere
spolu souviseji a Gasové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladd na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dadovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapoditavaji.

Néklady spojené s b&Znou tdrzbou bytu jsou ndklady na udrZovani a &isténi bytu veetné
phislugenstvi, které se provad€ji obvykle pfi del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a CiSt€ni pfedmsti (plynospotiebiti apod.), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a Gi§téni podlah vEetné podlahovych krytin, obkladl st€n, CiSténi
zanesenych odpad@ aZ ke svislym rozvodim, vnitini natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani). ‘

4.2. Najemce bytu a osoby, které Ziji s ngjemcem ve spoleéné doméacnosti, maji vedle prava
uzivat byt i pravo uZivat spolené prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichZ
poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

4.3. Njemce je povinen uZivat byt, spole€né prostory a zatizeni domu fadné a fadné poZivat
plnéni, jejichZ poskytovéni je spojeno s uZivanim bytu.

4.4. Nédjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
byt nebo jeho &ast do podndjmu ani jej vyuzivat k podnikatelské €innosti. Néajemci neni
rovné? dovoleno pokouset se byt &i ndjemni pravo k nému pievést na jinou osobu, poruseni
t&chto povinnosti je zv1ast’ zdvaZnym porusenim smlouvy, a proto i déivodem k vypovédi bez
vypovédni doby ze strany pronajimatele.

4.5. N4jemei jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi
zajidfujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. Najemce je povinen odstranit zavady
a poskozeni, které zpiisobil v dome sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
zévady a poskozeni odstran&ny na jeho naklady.
~

4.6. Zjisti-li nijemce v byt& poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni odstranit,
oznémi to ihned' pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznAmi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Néjemce uini podle svych moZnosti to, co lze
odekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
$koda. Najemce ma pravo na ndhradu nakladd ucelné vynaloZenych pii zabranéni vzniku dalsi
gkody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zpdsobeny okolnostmi, za které ngjemce odpovida.

4.7. Najemce je povinen bezodkladn& oznémit pronajimateli potfebu t&ch oprav, které

m4 provadét pronajimatel, jinak odpovida za $kodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti

pronajimateli vznikne. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu
za udelem kontroly ¥adného uzivéni bytu, provedeni nutnych oprav, uprav a rekonstrukei

v byté a odedtd instalovanych méfidel. Nesplnéni t&chto povinnosti se povaZuje za hrubé
porueni povinnostf ze strany ndjemce.

4.8. Pronajimatel odstrani po3kozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu néjemce
poskozeni nebo vadu oznémil. Neodstrani-li pronajimatel po3kozeni nebo vadu bez
zbytetného odkladu a Fadng, miiZe poSkozeni nebo vadu odstranit nijemce a Zadat nahradu
odtivodnénych nakladf, popiipadé slevu z najemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neozndmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu
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poté, co je m&l a mohl pfi ¥adné pédi zjistit, nema pravo na nahradu nakladi; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sm, nema nérok ani na slevu z ndgjemného.

4.9. N4jemce nesmi provadét stavebni tipravy, prestavby ani jiné podstatné zmény v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij ndklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohldeni stavby, ani stavebni povoleni & jiné rozhodnuti
stavebniho tufadu, které je kprovadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat.
Pii skon&eni ndgjmu je najemce povinen odstranit zménu, kterou na pfedmétu najmu provedl,
ledaZe pronajimatel navraceni v pfedesly stav nebude Zadat.

4.10. Ptijme-li najemce nového Elena své domdcnosti, oznami zvySeni poétu osob Zijicich
v bytd bez zbyteéného odkladu pronajimateli. Ndjemce uvede v ohlaSeni jména, piijmeni
a data narozeni t&chto osob, a to nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy k této zmé&n€ doslo.
Neugini-li to najemee ani do dvou mésicti, co zmeéna nastala, ma se za to, Ze zdvaZné porusil
svou povinnost ndjemce. Stejnou povinnost mé ngjemce i tehdy, sniZi-li se pocet Cleni
najemcovy domécnosti.

4.11. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého pfedchoziho pisemného souhlasu s prijetim
nového ¢&lena do najemcovy domécnosti, a to vyjma osob ndjemci blizkych. Uzavie-li
néjemce za trvani této ndjemni smlouvy manZelstvi, sdéli pronajimateli, zda k bytu vznikl
spoleény najem bytu manZely nebo Ze se manZelé dohodli, Ze spoleéné najemni pravo k bytu
nevznika. O tom, Ze spoleény ndjem bytu nevznikl, pfedloZi ngjemce pronajimateli pisemnou
dohodu podepsanou obéma manzeli.

4.12. Najemce je povinen ozndmit pronajimateli i dalsi skute¢nosti, rozhodné pro vypocet
zmén thrad, a to nejpozddji do jednoho mé&sice ode dne, kdy tato skuteCnost nastala.
Pronajimatel promitne na zdklad® tohoto ozndmeni zménu svych evidenci a vystavi najemeci
doklad o provedené zméné v evidencnim listu.

4.13. Hrubym porudenim povinnosti ze strany najemce je, umoZni-li, aby v jeho domacnosti
zil potet osob, ktery je nepfiméteny velikosti bytu a brani tomu, aby vSechny osoby mohly
v byt& Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4.14. Bude-li najemce predem védét o své nepfitomnosti v byt&, kterd méd byt delsi neZ dva
mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZné dostupny, ozndmi to v&as pronajimateli.
Soudasné oznad{ osobu, kterd po dobu jeho nepfitommnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v ptipadg, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nemd-li ndjemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povazuje se toto jednani
za poruseni povinnosti njemce zavaznym zptisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto dtivodu

zévazna (jma.

4.15. N4jemce je povinen strpét tipravu bytu nebo domu, poptipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-1i ji provést bez vétsiho nepohodli pro ngjemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na pifkaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li piimo zv1ast
zAvazna ijma.

4.16. Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoZnit prongjimateli nebo Jjim
pov&fené osobé, aby provedl instalaci a tdrZbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpo&et naméfenych hodnot. Stejn€ je povinen umoZnit pristup
k daldim technickym zafizenim, pokud jsou soudésti bytu a patii pronajimateli. Nesplnéni
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téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ze strany najemce.

4.17. Najemce je povinen minimalné jedenkrat ro€né€ zpfistupnit byt pronajimateli za tcelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které najemci vyplyvaji z platnych prédvnich predpist
a této smlouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tfi dny pfedem
tak, aby se oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice ndjemce (napf. Gstné

- pfi osobnim jedndni, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného ozndmeni o kontrole

¢i vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky ndjemce). Opakované poruSeni
povinnosti najemce zpiistupnit byt za ucelem kontroly se povaZuje za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce. '

4.18. Najemce a i ti, kdo snim bydli, jsou povinni dodrZovat zasady poZ&mi bezpecnosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisi — zejména zdkona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané,
ve znéni pozdéjsich piedpist a provadéci vyhlasky &. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

4.19. Najemce je povinen dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovéani v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. Néjem bytu zanikéd zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je tfimésiéni.

5.2. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvla$t' zdvaZznym zplsobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji viak do 1 mésice od skonéeni ngjmu bytu.

5.3. Ngjemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se v3im
vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&€Znému opotiebeni
pii fadném uZivani a GdrZbé. O odevzdéani bytu musi byt proveden zépis podepsany obéma
stranami.

5.4. Pokud néjemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnfi od skonéeni néjmu a odmitd
tedy ptfedat vyklizeny byt pronajimateli, odpovida pronajimateli za Skodu, kterd mu
v diisledku tohoto jednani miZe vzniknout. Najemce je po dobu svého prodleni se splnénim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i tthradu
za sluZby spojené s uZivanim bytu.

CL 6
Zv1astni ujednani

6.1. Vznikne-li najemci $koda, zplsobend pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli $koda na byt& a jeho pfisluSenstvi, zpisobena nijemcem nebo témi,
ktefi s nim bydli v byt&, hradi tuto $kodu najemce.

6.2. Pfipadné néaroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se domdhat ochrany u pfislusného organu stitni spravy, zejména dojde-li k zasahu
do pokojného stavu.
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6.3. Podminky chovu a drZeni psti, kodek a jinych zvifat, jsou upraveny pfisluSnou obecné
zévaznou vyhlagkou, ustanovenim § 2258 NOZ a dal$imi ustanovenimi obansk€ho zdkoniku,
chranicimi dobré mravy v domé, v ném? se pronajaty byt nachazi.

6.4. Pronajimatel je opravnén v souladu se zékonem & 101/2000 Sb, o ochrané osobnich
udajl a 0 zm&né& n&kterych zdkontl, ve znéni pozd&jsich predpisti, shromazd’ovat osobni udaje
o n4jemci a dalich uZivatelich bytu (tj. subjekty udajft) v rozsahu nezbytném k fadnému
uzavteni najemni smlouvy, plnéni povinnosti udastniki znéjemni smlouvy a v souvislosti
s ni véetnd poskytovani sluZeb a plateb za sluZby spojené s nijmem a rovnéZ i udaje slouzici
k identifikaci subjektii tdajt, tdaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti apod.
Subjekt tdajti ma prévo na informace o tom, jaké osobni udaje jsou o ném Zpracovavany
a jestliZe zjisti, Ze doglo k poruseni povinnosti zpracovatele, ma pravo Zadat Utad pro ochranu
osobnich tidajii o opatieni k ndpravé. Subjekt udaji je opravnén Zadat zpracovatele o napravu
z4vadného stavu a zaplaceni ndhrady za porueni svého préava na lidskou distojnost, osobni
&est, dobrou povést a prava na ochranu jmeéna.

6.5. Najemce timto ud&luje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst.
1 pism. f) zdk. & 101/2000 Sb., aby v piipad€, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o Ghradach n4jemného a ceny sluZeb poskytovanych s ndgjmem bytu, Ze najemce je v prodleni
s plnénim platebnich povinnosti vyplyvajicich zuzaviené najemni smlouvy a zobecné
z&vaznych pravnich predpist, zvefejnil informace o tomto prodleni, véetne identifikace osoby
dluznika a specifikace nesplnéné povinnosti co do divodu a vyse, jak tyto udaje vyplyvaji
ze zjisténi pronajimatele a z jeho evidenci.

6.6. Néjemce potvrzuje, Ze udglil pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich tudajd
ziskanych prostfednictvim obrazového zéznamu kamerového systému umisténého ve
spoleénych prostorach bytového domu, v némZ se nachazi pronajaty byt, a v jeho vytazich,
a to na dobu trvani této ngjemni smlouvy, pfipadné na dobu bydleni v tomto bytovém domé.
Pied ud&lenim souhlasu byl ndjemce o kamerovém systému informovén v souladu s § 5 odst.
4,811 odst. 1, § 12 a § 21 zdkona & 101/ 2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a o zmeéné
nékterych zakont, ve zn&ni pozdéjsich predpisi.

ClL7
ZAavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostor a zafizeni
domu piisluné ustanoveni ob&anského zakoniku a dalsi obecné zavazné predpisy.

7.2. Tato smlouva obsahuje 9 stran a je sepséna ve Styfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdr#i ndjemce a tfi si ponechdva pronajimatel.

7.3. Ptipadné zmény a dopliiky této smlouvy o ndjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uginnosti dnem
1.10.2014. :

7.5. Ugastnici této. smlouvy prohlasuji, Ze souhlasf s jejim obsahem, smlouva byla podepsana
na zdkladg pravdivych tdaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednéna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
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7.6. Dolozka dle ust. § 41 zékona &. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze o pfedmétu nagjmu této smlouvy rozhodla 91. Vyjezdni rada méstského
obvodu Poruba usnesenim &. 3309/VRMOb1014/91 ze dne 29.5.2014.

V Ostravs-Porubg

pronajimatel najemce




