Dodatek €. 3
k najemni smlouvé ¢. 2012/03/03/0449 ze dne 30.07.2012
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15.07.2013 a dodatku &. 2 ze dne 30.07.2014

Pronajimatel: statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicka 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostou MOb Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu zmocnén mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Ostrava

Cislo nétu: 9021-1649335379/0800

Néjemce:
Datum narozeni:
Bydliste: SRR 70s oo, EENEEEEES

uzavieli ndjemni smlouvu ¢&. 2012/03/03/0449 ze dne 30.07.2012 ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 15.07.2013 a dodatku ¢. 2 ze dne 30.07.2014, kterou se dohodli zménit

takto:

1. VL 1. se znéni odst. 1.1. a 1.3. nahrazuje timto znénim:

1.1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku arc.é.-v k.l’l.-obec
Ostrava, jehoZ souddsti je budova — bytovy dim é.p.b na ulici i Ostrave -

p svéfeného do spravy méstskému obvodu Poruba, vSe zapsano na listu vlastnictvi
cisl pro k.. obec Ostrava, v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

1.3. Pronajimatel pronajima najemci v bytovém domé é.p.-.or.byt \'nadzemm’m
podlazi domu, €. b Byt sestdvd z 1 kuchyné, 1 pokoje a pisludenstvi — koupelny +
WC. Byt ma celkovou vyméru 27,53 m’.

L)

2. V¢l 3. se znéni odst. 3.2., 3.3. a 3.8. nahrazuje timto zn&nim:

3.2. Ukastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 ob&anského zdkoniku, Ze je pronajimatel
opravnén vysi nidjemného kazdorofné jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nasledujiciho kalendéfniho roku bud’ o miru inflace vyjadfenou piiristkem primérmého
roéniho indexu spotfebitelskych cen v roce ptedchozim vyhla§ovanym Ceskym statistickym
ufadem, anebo o 2,5% ve srovnani s vy§i ndgjemného platnou v pfedchazejicim obdobi, a to
tim zplsobem, jehoZ vysledkem bude vy&isleni vy$si &astky. ZvySeni najemného bude
najemci pisemné oznadmeno nejpozdéji do 30.6. béZného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel na své niklady nebo ve své reZii stavebni tpravy, které trvale
zlep3uji uzitnou hodnotu pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domg, anebo maji
za nasledek trvalé dspory energie nebo vody, miiZe se s najemci dohodnout o zvyseni
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n4djemného, nejvyse viak o deset procent z icelné vynaloZenych nékladd ro¢n€. Souhlasi-li s
navrhem na takové zvySeni ndjemného alespoil ndjemci dvou tfetin byth v domé, plati
zvySené najemné i pro ostatni nijemce. Nedojde-li k takové dohod€, miize pronajimatel
navrhnout zvy$eni ndgjemného roéné o tfi a piil procenta z vynaloZenych nakladi.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou gastnikl, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u pfedmétd, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se Eastka vypocte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mé&siéni najemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci néklady pfedmétu vybaveni,
12 po =roéni procento opotfebeni.

Pofizovaci naklady predmétu vybaveni tvo¥i kupni cena, u€elné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montdZ v byt&, pfipadn& drok zuvéru a dalsi prokazatelné naklady pfipoCtené
k ceng& pfedmétu po dohodé€ s ndjemcem.

Roé&ni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedméti vybaveni bytu:

predmét vybaveni ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporak, varit 6,6 15
kuchytiskd linka a vestavéna skiin 5 20
el. bojler a pritokovy ohfiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uZivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapéni 5 20
méfici a reguladni zatizeni pro tepelnou energii 10 10
méFici a regulaéni zafizeni pro SV 20 5
mé&fici a regulaéni zafizeni pro TV 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypolet nijemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

b) u predméti, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchytiskd linka (jednotliv€) ............... 10 ,- K¢
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlivé) ........c.coeeene. 5,-Ké

U predmétl vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé najemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednéva dohodou.
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Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, véetng veSkerych pfiloh a dodatktl, bude zvefejnéna
na internetovych strankach statutdrniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba

(poruba.ostrava.cz), a to po dobu ¢asoveé neomezenou.

V Ostravé —Porub@dne .......oovvvvviivviivinnnnnn

Statutarni mésto Ostrava

meéstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba
1C 00845 451 DIC CZ00845 451

® OSTRAVA!

..........................................

pronajimatel

najemce




Dodatek ¢. 2
k najemni smlouvé & 2012/03/03/0449 ze dne 30.7.2012 ve znéni
dodatku €. 1 '

Pronajimatel:

Statutarni résto Ostrava - m&stsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo ugtu: 9021-1649335379/0800

Najemce:
" Jméno a piijment:
Datum narozeni:
Bydliste: —

Utastnici se dohodli zmé&nit tuto ndjemni smlouvu tak, Ze nadéle ve vztazich mezi ulastniky
plati v tomto znéni:

CL 1
Piedmét najmu

1.1: Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parcelni Eislo l svéfencho
méstskému obvodu Poruba, na kterém je umisténa stavba — bytovy dim ¢&.p. y &.or.
na ulici Ostravéd708 00.

1.2. Ngjemn{ vztah mezi ucastniky vznikl na zaklade ndjemni smlouvy &. 2012/03/03/0449
ze dne 30.7.2012 ve zn&ni dodatku &. 1 ze dne 15.7.2013.

1.3. Pronajimatel pronajimé nédjemci ve vySe uvedeném obytném domé byt v.nadzenmim
podlazi domu, . by’cuh Byt sestavd z 1 kuchyn&, 1 pokoje a pfisluSenstvi — kSupelny
+WC. Byt m4 celkovou vyméru 27,53 m*,

1.4. Piesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidencnim listu, ktery je piflohou
a nedilnou soudasti této smlouvy.

CL2
Doba najmu

2.1. N4jemni pomér se sjedndvé s udinnosti od 1.8.2014 na dobu neurditou.
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CL3
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

3.1. Ukastnici smlouvy se dohodli na ngjemném ve vy§i 1.551,- K¢ mésiéné. Druh a vyS3e
vegkerych mésidnich plateb souvisejicich sndjmem bytu, jmenovité zaloh na plnéni
spojenych s uZivanim bytu, jsou uvedeny rovné? v evidenénim listu, ktery je ptilohou
a nedilnou sougasti této smlouvy. '

3.2. Ukastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 NOZ, Ze pronajimatel je opravnén vy$i
najemného kaZdoro&né jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho
kalendainiho roku o miru inflace vyjadfenou ptirfistkem prim&mého roéniho indexu
spottebitelskych cen v roce predchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni
n4jemného bude ndjemci pisemné oznameno nejpozdgji do 30.6. b&Zného roku.

-3.3. Provede-li pronajimatel stavebni upravy, které trvale zlepSuji uZitnou hodnotu
pronajatého bytu &i celkové podminky bydleni v domg, anebo maji za nasledek trval€ uspory
energie nebo vody, miiZe se s ndjemci dohodnout o zvy¥eni najemného, nejvyse viak o deset
procent z Udelné vynaloZenych naklad® ro¢ng. Souhlasi-li s nadvrhem na takové zvySeni
najemného alespoti ndjemci dvou tfetin bytd v domg, plati zvy$ené ngjemné i pro ostatni
najemce. Nedojde-li k takové dohodg, miZe pronajimatel navrhnout zvySeni najemneho ro¢né
o tfi a ptil procenta z vynaloZenych nakladiL.

3.4. Najemné a thrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (ceny sluzeb) nebo zalohy
za ng, jsou splatné mési¢né, a to nejpozdgji do posledniho dne kalendafniho meésice, za
ktery se plati ndgjemné a uhrady za sluzby.

3.5. Nezaplati-li najemce n4jemné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni ve vysi 10 % z dluzné astky rocné, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li najemce thrady za sluzby (zalohy a vyuctovani za ng)
do 5 dnfl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluZné &astky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10,- K& za kazdy, i zapocaty
mésic prodleni. Tyto uroky a poplatky se nezapo&itavaji na ndhradu $kody ptipadné vzniklé.
Prodleni s placenim najemného a thrad s ndjmem spojenych po dobu del¥f nez 3 mésice
je porugenim povinnosti najemce zv1ast zévaznym zptsobem, a proto i diivodem k vypovedi
z najmu bytu bez vypovédni doby.

3.6. Najemce timto ud&luje pronajimateli soublas k inkasu ndjemného a uhrad za sluzby
spojené s najmem prostiednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
posty s.p. Ndjemné spolu s Uhradou za plnéni poskytovand s uZivanim bytu se zavazuje
najemee platit na Gdet pronajimatele . 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny,
a.s., variabilni symbol‘ ptipadng v hotovosti do pokladny pronaj imatele.

3.7. Ve mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou U¢astniki
a je obsaZena v eviden¢nim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudast{ této smlouvy.

Vyde mésitnich zaloh za sluzby spojené s uZivanim bytu miZe byt upravena dohodou
Gdastnike, dle mtZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zmé&né ceny sluzby nebo na zdkladé zmény dané zvlastnim predpisem, rozhodnutim cenového
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organu, nebo zdalsich divodi (naptiklad zmény rozsahu nebo kvality sluzeb). V tomto
ptipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ndjemci ozndmit pisemné pfed terminem
splatnosti m&si¢nich zaloh za sluZby spojené s uZivanim bytu.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou uéastnikt, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u predmétd, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypoéte dle vzorce

Pnx po
100 kde No = mé&siéni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci ndklady pfedmétu vybaveni,
12 po = roéni procento opotfebeni.

Potizovaci naklady ptedmétu vybaveni tvo¥i kupni cena, igelng vynaloZené ndklady na jeho
dopravu a montdZ v byt€, pfipadng rok zGvéru a dal8i prokazatelné naklady pfipoétené
k cené ptedmétu po dohodé s ngjemcem.

Roéni procento opotfebeni a Zivotnosti pfedméti vybaveni bytu:

predmét vybaveni roéni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech

sporak, vari¢

kuchyiiska linka a vestavéna skiiil

el. bojler a pritokovy ohffva¢ vody

zdroj tepla uzivany jednotlivym najemcem bytu k vytapéni
méfici a reguladni zatizeni pro tepelnou energii a vodu.

U zafizeni kombinovanych se pro vypolet najemného pouZije procento opotiebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

b) u ptedmétl, jejich¥ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
porizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
spordk a kuchyiiska linka (jednotliv€) ... - K& )
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) .......ccceeenen. - K¢ "

U predmétii vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé s najemcem
byt vybavi, se ngjemné sjednava dohodou.

3.9. Uhrady za sluZby placené zalohové je pronajimatel povinen vyuétovat néjemci nejméne
jednou roéng v terminu vyGdtovani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyuctovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.10. Zalohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu (uvedené v evidentnim listu) stanovi
pronajimatel jako mé&si¢ni podil z roéni ceny odvozené z ptedpokladané ceny béZneho roku.

3.11. Naklady dodavky tepla a teplé uzitkové vody (TUV) budou pronajimatelem roziftovany
mezi jednotlivé byty v domé& v souladu s p¥islu§nym platnym pravnim predpisem. Je-li byt
vybaven pomérovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zdkladni a spotfebni sloZzkou
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nakladd pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové
vytapéni, zahrnuje naklady na zabezpefeni provozu kominové techniky (jeji opravy a
kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele byt podle poétu vyuZivanych vytisténi
do komin@ v domé.

3.12. Naklady na uklid spolenych prostor v domé& budou pronajimatelem rozidtovany mezi
jednotlivé byty v domé& pomérem poétu osob ndjemcem ozndmenych pronajimateli k poétu
vSech osob ozndmenych pronajimateli ve vech bytech v domé&, nebo rovnym dilem mezi
vSechny byty v domé na zékladé dohody vSech najemct v domé.

3.13. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoéné), odvoz splagktl, provoz vytahu
a osvétleni spoleénych prostor vdomé (véetné jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
roziu¢tovany mezi jednotlivé byty v domé pomérem podtu osob najemcem ozndmenych
pronajimateli k po¢tu vSech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech bytech v domé.
Néklady na provoz vytahu nebudou uétovany tém ndjemclim bytd v 1. a 2. nadzemnim
podlaZi, ktefi jej neuzivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pome€rovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuctuje
pronajimatel néklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odeltd t€chto vodomért.
V pfipadég, Ze ndjemce bytu neumoZni provedeni odeétu pomérového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypoétem — pramérny pocet dilkl na 1
osobuw/rok v bytech, u nichz byl odedet proveden se vynasobi poftem osob/rok bytu, ve
kterém odecet proveden nebyl.

3.15. Néaklady zajiSténi spole€né televizni antény (STA) budou vyuctovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi vSechny byty v domé.

Cl 4
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu

4.1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. '

4.2. BéZnou udrZzbu a drobné opravy v byt€ souvisejici s jeho uZivanim a ndklady spojené
s b&Znou ndrzbou hradi ndjemce. Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni sougésti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe nékladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény praht a list, opravy a sefizeni jednotlivych &ésti oken
adveli a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinald, zasuvek, jisti¢l, véetné
hlavniho jisti¢e pro byt, zvonkd, domécich telefondl, zdsuvek rozvodi datovych siti, signalli
analogového i digitdlntho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapa¢h tuku, opravy
indikatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek,
odsavalll par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivadt vody, bidet, umyvadel, van,
vylevek, dfezfi, splachovaél, kuchyfiskych sporakd, pedicich trub, vafiét, infrazaiida,
kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini. U za¥izeni pro vytipéni se za drobné
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opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etaZového topeni
na pevnd, kapalnd a plynna paliva véetné uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich
termostatl etdZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatori a rozvodu dstfedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povazuji rovnéZ vymeény drobnych soudasti téchto pfedméth).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soudasti jednotlivych pfedméth tohoto vybaveni, které nejsou vy3e uvedeny, jestlize ndklad
na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci n€kolik oprav, které
spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém
dokladu o provedeni opravy, se do nékladd na tuto opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s bé&Znou udrzbou bytu jsou ndklady na udrZovani a €i§téni bytu véetné
pfisludenstvi, které se provad&ji obvykle pii deldim uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a &i§téni pfedmétl (plynospotiebitl apod.), malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a ¢&iSténi podlah véetn€ podlahovych krytin, obkladll stén, ciSténi
zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim, vnitfni natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani).

4.3. Najemce bytu a osoby, které Ziji s ndjemcem ve spoleéné domdcnosti, maji vedle prava
uZivat byt 1 pravo uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4.4, Najemce je povinen uzivat byt, spoleéné prostory a zafizeni domu fadné a fadné pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4.5. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
byt nebo jeho &ast do podnidjmu ani jej vyuzZivat k podnikatelské Einnosti. N4jemci neni
rovnéz dovoleno pokouset se byt ¢i ndjemni pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruSeni
t&chto povinnosti je zvla$t zavaznym poruSenim smlouvy, a proto i divodem k vypovédi bez
vypovédni doby ze strany pronajimatele.

4.6. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zaji§t'ujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. -Néajemce je povinen odstranit zévady
a poSkozeni, které zpisobil v domé& sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
zavady a po$kozeni odstranény na jeho naklady. .
4.7. Zjisti-li najemce v byt€ poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbyteéného odkladu. Najemce uéini podle svych moznosti to. co lze
oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
§koda. N4jemce ma pravo na nahradu nékladd ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi
$kody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zptsobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida.

4.8. Ngjemce je povinen bezodkladné ozndmit pronajimateli potfebu téch oprav, které
ma provadét pronajimatel, jinak odpovid4d za $kodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu
za UCelem kontroly fadného uZivani bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav a rekonstrukei
v byt€ a ode¢th instalovanych méfidel. Nesplnéni téchto povinnosti se povazuje za hrubé
poruSeni povinnosti ze strany najemce.
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4.9. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu ndjemce
poskozeni nebo vadu ozndmil. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu a fadng, miZe podkozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat nahradu
odtdvodnénych nakladf, poptipad® slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu
poté, co je mé&l a mohl p¥i fadné pédi zjistit, nemd pravo na nahradu ndkladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sam, nemd nérok ani na slevu z najemného.

4.10. Ndjemce nesmi provadét stavebni Uipravy, pfestavby ani jiné podstatné zmény v byté
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij néklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohldeni stavby, ani stavebni povoleni ¢&i jiné rozhodnuti
stavebniho ufadu, které je kprovaddni stavebnich tUprav stavebnik povinen ziskat.
P#i skondeni ndgjmu je ndjemce povinen odstranit zm&nu, kterou na pfedmétu ndjmu provedl,
ledaZe pronajimatel navraceni{ v pfede§ly stav nebude Zadat.

4.11. Ptijme-li najemce nového &lena své domdcnosti, ozndmi zvySeni po&tu osob Zijicich
v byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli. Ndjemce uvede v ohldSeni jména, prijmeni
-a data narozeni t&chto osob, a to nejpozd&ji do 15 dnli ode dne, kdy k této zméné dodlo.
Neuéini-li to ndjemce ani do dvou mésict, co zména nastala, md se za to, Ze zavazné porusil

svou povinnost nijemce. Stejnou povinnost méa najemce i tehdy, sniZi-li se polet ¢lend
najemcovy domacnosti.

4.12. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého pfedchoziho pisemného souhlasu s pfijetim
nového ¢&lena do nadjemcovy domdcnosti, a to vyjma osob ndjemci blizkych. Uzavie-li
najemce za trvani této najemni smlouvy manZelstvi, sdéli pronajimateli, zda k bytu vznikl
spoledny najem bytu manZely nebo Ze se manZelé dohodli, Ze spole¢né nadjemni pravo k bytu
nevznika. O tom, Ze spoleény ndjem bytu nevznikl, pfedloZi najemce pronajimateli pisemnou
dohgdu podepsanou ob&ma manZzeli.

4.13. Najemce je povinen oznamit pronajimateli i dali skute€nosti, rozhodné pro vypocet
zmén thrad, a to nejpozd&ji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skuteCnost nastala.
Pronajimatel promitne na zéklad& tohoto ozndmeni zménu svych evidenci a vystavi ndjemci
doklad o provedené zméné v evidenénim listu.

4.14. Hrubym poru$enim povinnost{ ze strany ndjemce je, umozni-li, aby v jeho domacnosti
#il podet osob, ktery je nepfimé&feny velikosti bytu a brani tomu, aby viechny osoby fohly
v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4,15, Bude-li ndjemce pfedem v&d&t o své nepiitomnosti v byt&, kterd mé byt delsi nez dva
mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzné dostupny, oznami to v&as pronajimateli.
Soud¢asné ozna&i osobu, kterda po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu
v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nemd-li ndjemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li nijemce svou povinnost, povazuje se toto jednani
za porudeni povinnosti ndjemce zdvaznym zpisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto didvodu
z&vazna Gjma.

4.16. Najemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popiipadé€ jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-li ji provést bez vét§iho nepohodli pro najemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na pifikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li piimo zvlast
zavazna ujma.
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4.17. Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim
povéfené osobé, aby proved! instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpodet namé&fenych hodnot. Stejnd je povinen umoZnit piistup
k dal3im technickym zafizenim, pokud jsou souddsti bytu a patfi pronajimateli. Nesplnéni
t&chto povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany ndjemce.

4.18. N4jemce je povinen minimélné jedenkrat roéné zp¥istupnit byt pronajimateli za ucelem
kontroly dodrovani povinnosti, které n&jemci vyplyvaji z platnych prévnich predpisi
a této smiouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejmén€ tfi dny pfedem
tak, aby se oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice najemce (napf. Gstné
pfi osobnim jedndni, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného ozndmeni o kontrole
¢i vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky najemce). Opakované poruSeni
povinnosti ndjemce zp¥istupnit byt za udelem kontroly se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti ndjemce.

4.19. Najemce a i ti, kdo s nim bydli, jsou povinni dodrZovat zasady poZarni bezpe¢nosti
vyplyvajici z prévnich predpisii — zejména zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané,
ve znéni pozd&jéich predpist a provadsci vyhlasky €. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

4.20. Néjemce je povinen dodrZovat po dobu n&jmu pravidla obvykla pro chovani v domé
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého pofadku.

CLS
Zanik najmu bytu

5.1. Najem bytu zanik4 zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je tfim&si¢ni.

5.2. Porusi-li njemce svou povinnost zvlast zdvaZnym zplsobem, mé pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyteéného odkladu
byt odevzdal, nejpozdgji viak do 1 mésice od skondeni najmu bytu.

5.3. Najemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se vSim
vybavenim a zatizenim a ve stavu, v jakém jej pevzal, s pfihlédnutim k b€Znému opotf ebeni
pfi fadném uZivani a Gdrzb&. O odevzdani bytu musi byt proveden zapis podepsany obéma
stranami.

5.4. Pokud najemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnfi od skongeni ndgjmu a odmita
tedy predat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidd pronajimateli za S3kodu, kterda mu
v dtisledku tohoto jednani miize vzniknout. N4jemce je po dobu svého prodleni se splnénim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i thradu
za sluzby spojené s uZivanim bytu.

CL6
Zvlastni ujednani

6.1, Vznikne-li nijemei Skoda, zplisobend pronajimatelem, hradi tuto §kodu pronajimatel.
Vznikne-1li pronajimateli $koda na byté a jeho pfisluSenstvi, zplisobena ndjemcem nebo témi,



2012/03/03/0449

kte#i s nim bydli v bytg, hradi tuto $kodu najemce.

6.2. P¥ipadné naroky ztéto smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se domshat ochrany u ptislu§ného orgdnu statni spravy, zejména dojde-li k zasahu
do pokojného stavu.

6.3. Podminky chovu a dr¥eni pst, kodek a jinych zvifat, jsou upraveny pfislusnou obecné
zdvaznou vyhlaSkou, ustanovenim § 2258 NOZ a dal&imi ustanovenimi obdanského zakoniku,
chranicimi dobré mravy v domé, v ném?Z se pronajaty byt nachazi.

6.4. Pronajimatel je opravnén v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb, o ochrané osobnich
tidajfi a o zmé&né& n&kterych zakond, ve znéni pozdéjsich ptedpisti, shromaZd’ovat osobni udaje
o ndjemci a dal§ich uZivatelich bytu (tj. subjekty idajtt) v rozsahu nezbytném k fadnému
uzavieni néjemni smlouvy, plnéni povinnosti ucastnikd z ndjemni smlouvy a v souvislosti
s ni véetn& poskytovéni sluzeb a plateb za sluzby spojené s najmem a rovnéZ i udaje slouZici
k identifikaci subjekti udaj, udaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti apod.
Subjekt dajd ma pravo na informace o tom, jaké osobni udaje jsou o ném zpracovavany
a jestliZe zjisti, ze doslo k poruSeni povinnosti zpracovatele, ma pravo Zadat Utad pro ochranu
osobnich udaji o opatfeni k napravé. Subjekt udaji je opravnén Zadat zpracovatele o napravu
zévadného stavu a zaplaceni néhrady za porudeni svého prava na lidskou diistojnost, osobni
gest, dobrou povést a prava na ochranu jmeéna.

6.5. Ndjemce timto udgluje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst.
1 pism., f) zak. & 101/2000 Sb., aby v ptipadé, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o thradach ndjemného a ceny sluZeb poskytovanych s ndjmem bytu, Ze ndjemce je v prodlent
s plnénim platebnich povinnosti vyplyvajicich z uzaviené nijemni smlouvy a zobecné
zévaznych préavnich pfedpist, zvefejnil informace o tomto prodleni, v&etné identifikace osoby
dluznika a specifikace nesplnéné povinnosti co do divodu a vyse, jak tyto udaje vyplyvaji
ze 7jidténi pronajimatele a z jeho evidenci.

CL7
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spole¢nych prostor a zafizeni
domu prislu$na ustanoveni ob&anského zdkoniku a dalsf obecné zévazné piedpisy.

7.2. Tato smlouva obsahuje 9 stran a je sepsana ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom
obdrzi ndjemce a tfi si ponechdva pronajimatel.

7.3. P¥padné zmény a doplitky této smlouvy o néjmu vyzaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

7.4. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti dnem
sjednaného ndjemniho pomé&ru dle &lanku 2 této smlouvy.

7.5. Utastnici této smlouvy prohlaguji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana
na zaklad® pravdivych tdajt a jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
jednostrann& nevyhodnych podminek a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.
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7.6. Dolozka dle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, 7 o ptedmé&tu ndjmu této smlouvy rozhodla Rada m&stského obvodu Poruba

usnesenim ¢. 2881/RMOb0610/82 bod 3) ze dne 4.2.2010.

V Ostravé-Porubé

dne IO, 7 Lol f dne 5o- 2074

..........................................

pronajimatel - najemce

P¥ilohu této smlouvy tvori:

eviden&ni list
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Pronajimatel: statutdrni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicka 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostou Ing. Lu;mirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
1C: 00845451 |

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uétu: 9021-1649335379/0800

Najemce:
Datum narozeni:

Bydlisté: 708 00 Ostrava{ | IR

Smiuvni strany se dohodly ha zméné smluvnich ujednéni takto:
1. V&l 2. se zndni odst. 2.1. nahrazuje timto znénim:

Najemni pomér k f;bytu uvedenému v &l 1 se sjednava s Gi¢innosti od
” 1.8.2013 na dobu urgitou do 31.7.2014

Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud bude néjemce tadnd plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy a nenastanou-li dfivody, pro kterd by jinak mél pronajimatel pravo vypovédét ndjem bytu
podle § 711 a § 71la obganského zakoniku, zejména bude-li placeno véas a v plné vy§i nijemné
a thrady za plnéni poskytovand s uZivanim bytu, mize byt doba najmu prodlouZena. Ugastnici
na navrh najemce, ktery jej predlozi pronajimateli pred uplynutim pivodné sjednané doby najmu,
uzaviou dodatek najemni sﬁlouvy o prodlouzeni doby najmu. Timto zpiisobem Ize najem prodluzovat

i opakované. Podminkou takové zmény najemni smlouvy je okolnost, Ze pronajimatel nesdéli pisemné
najemci, ze na ukon&eni néj emni smlouvy v pvodnim terminu trva.

2. Ostatni élanky srﬁlouvy ziistavaji beze zmény.

Tento dodatek je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, znich? jedno obdrZi najemce a téi si ponechava
pronajimatel.

V Ostravé — Porubé dne ..

TR i

ovod Foreoa
Klirmeovicka 28/65

ava - Poruba

|
I
|
!

najemce

e

pronajimatel
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Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - Mé&stsky obvod Poruba

Klimkovicka 28/55, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOD Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Najemce:

jméno a piijmeni
datum narozeni

bydlists 708 00 Ostrava{ IR

uzaveli podle § 685 a nésledujl’cich ob¢anského zakoniku tuto smlouvu
(8.j.: OSCaBH/byt/44/07/12/pfedn./Hr.)

CL1
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem obytného domu &.p. - é.or. . na u11c1-

v Ostrav

1.2. Pronajimatel pronajimé nijemci ve vyse uvedeném obytném domé byt v ‘mdzemnim
podlazi domu, €. b Byt sestava z 1 kuchyné, 1 pokoje a pfisluSenstvi — koupelny,
WC. Byt ma celkovou vyméru 27,53 m’.

Podlahova plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v piipadech, kdy se nejedna o mistnost,
zapotitava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.3. Vybaveni a zafizeni bytu, jeho stav a vyméra jednotlivych mistnosti jsou uvedeny
v evidenénim listu a pfeddvacim protokolu, které jsou ptilohami a nedilnymi soudastmi
této smlouvy.

CL2
Doba najmu

2.1. Najemni pomér se sjednava:
- s iinnosti od 1.8.2012 na dobu uréitou do 31.7.2013.

2.2. Smluvni strany se dohodly, Ze

(a) pokud bude nidjemce Fa4dn€ plnit veSkeré povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy
a nenastanou-li divody, pro které by pronajimatel jinak mél pravo vypoveédét najem bytu
podle § 711 a § 711a obcanského zakoniku, zejména bude- 11 placeno v€as a v plné vysi
ndjemné a thrady za plnéni poskytovand s uzivanim bytu
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a zarovern

(b) ndjemce provede do 11 mésicii ode dne idinnosti-sjednaného ndjemniho poméru
na vlastni naklady tyto opravy: opravy stén a vymalovani celého bytu, vyménu WC,
opravu nebo vyménu mezipokojovych dveii, opravu nebo vyménu vstupnich dvefi

do bytu,

miZe byt doba najmu  prodlouZena. Ulastnici na. navrh nijemce, ktery jej predloZi
pronajimateli pted uplynutim ptvodné sjednané doby najmu, uzavfou dodatek nadjemni
smlouvy o prodlouZeni doby nijmu. Timto zplisobem lze nijem prodluZovat i opakovang.
Podminkou takové zmény nijemni smlouvy je okolnost, Ze pronajimatel nesd€li pisemné
najemci, Ze na ukondeni ndjemni smlouvy v plivodnim terminu trva.

2.3. Ukastnici se dohodli, Ze¢ v ptipadé prodlouZeni doby ndjmu je pronajimatel oprdvnén
vy%i ndjemného kazdoro&ng jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujictho
kalenda¥fniho roku bud’ o miru inflace vyjadfenou prirdstkem pramérného roéniho indexu
spottebitelskych cen v roce piedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym ti¥adem, anebo o
2.5% ve srovnani s vy$i ndjemného platnou v pfedchézejicim obdobi, a to tim zplsobem,
jehoZ vysledkem bude vymslem vy$si Castky. '

Zvyseni najemného bude najemci pisemné oznameno neijZdC_]l do 30.6. b&zného roku.

CL 3
Najemne a tthrada za plnéni spo;ene s uzivanim bytu,

3.1. Utastnici smlouvy se dohodli na vy51 najemneho za 1 m? zapoc1tatelne podlahové
plochy bytu, kterd &ini 55,00 Kc/m mes1cne Vye najemného pti celkové vyméfe
zapocﬁatelne podlahové plochy 27, 53 m? &ini 1.514,~- K& m&si¢ng. Celkova vyse mésiéni
tihrady za ndjem z bytu je uvedena rovn€Z v evidenCnim listu, ktery je pfilohou a nedilnou
soudasti této smlouvy.. :

3.2. Ndjemné a tihrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu (tj. Ghrada zéloh za sluzby
spojend s uZivanim bytu a thrada za vybaveni bytu), jsou splatné mési¢né, a to nejpozdéji
do posledniho dne kalend4fniho mésice, za ktery seplati nijemné a tthrady za plnéni.

3.3. Nezaplati-1li najemce najemne nebo Z4lohy za plnéni poskytovana s uzivanim bytu do
5 dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajlmateh poplatek z prodlen ve vy%i 2,5
promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné viak 25,- K& za kaZdy i zapocaty
mé&sic prodleni, a to od prvého dne po terminu splatnosti. Prodleni s placemm najemného
zaloh na plnéni spojend suZivanim bytu po dobu deldf neZ 3 mésice je divodem
k vypovédi z ndgjmu bytu.

3.4. Najemce timto udéluje pr‘onajl’mateli souhlas k inkasu nijemného a tihrad za pln&ni
spojend s uzivanim bytu prostredmctwm soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO)
Ceské posty s.p.

3.5. Vy3¥e mési¢nich zéloh za plnéni spojend suZivanim bytu se stanovi dohodou
ulastnikfl a je obsaZena v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soulasti této
smlouvy.

Vyse mésinich zdloh za plnéni spojend s uzivanim bytu muZe byt upravena dohodou
udastnik, didle miZe byt upravena jednostranngé ze strany pronajimatele v mife
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odpovidajici zméné ceny sluZby, nebo na zdkladé zmény dané zvlastnim predpisem,
rozhodnutim cenového orgdnu, nebo z dal§ich divodd, napfiklad ze zmény rozsahu nebo
kvality sluZeb. V tomto p¥ipadé je pronajimatel povinen tuto zménu nijemci oznAmit
pisemné pfed terminem splatnosti m&si¢nich zdloh za plnéni spojena s uZivanim bytu.

3.6. Uhrada za vybaveni bytu Je stanovena dohodou tG&astnfki, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je piilohou a nedilnou sou&asti této smlouvy a vypodte se takto:

a) u pfedméti, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se gastka vypocte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mé&si¢ni ndjemné za ptedmét vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po =rocni procento opotfebeni.

Pofizovaci ndklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, ueln& vynaloZené ndklady na
- jeho dopravu a montdZ v byt$, pfipadng trok zuvéru a dal$i prokazatelné néklady po
dohodg s ndjemcem.

Roéni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedmétd vybaveni bytu :

pfedmét vybaveni ro¢ni opotiebeni Zivotnost
(jednotlivé) v% v letech
sporak, vafié 6,6 15
kuchyriska linka a vestavéna sk¥itl 5 . 20
el.hojler a pritokovy ohfivaé vody 10 10

zdroj tepla a uzivany jednotlivym

ndjemcem bytu k vytapéni 5 20
méfici a regulacni zafizeni pro

tepelnou energii a vodu 12,5 8

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet ndjemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi. -

b) u pfedmét, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma potizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmétu vybaveni ve vysi :

sporak a kuchyriska linka (jednotlivé) .................. 10,- K&

ostatni pfedméty vybaveni (jednotlive) ................... 5,- K¢

U pfedmétﬁ vybaveni nereden)'fch pod pism. a), kteryrm pronajimatel po dohod&
s ndgjemcem byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou

3.7. Uhrady za sluzby placené zilohové je pronajimatel povinen vyudtovat nijemci
nejmend jednou roén& v terminu vyttovani otopného obdobi. Nedoplatky a pieplatky z
vyuctovani jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.8. Vysi zdloh za plnéni spojend suZivanim bytu . (uvedend v eviden&nim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z rodni ceny odvozené z pfedpokladané ceny b&zného roku.
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3.9. Naklady dodavky tepla a teplé uzitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozaétovany
mezi jednotlivé byty v domé v souladu s piislusnym platnym pravnim predpisem. Je-li byt
vybaven pomdrovymi mé&fidly tepla, uréi pomér mezi zékladni a spotfebni slozkou nakladt
pronajimatel.

3.10. Naklady na dodavky studené pitné vody (vodn¢ a sto&né), odvoz splaskd a ¢isté&ni Zump,
{iklid spoleénych prostor v doms, provoz vytahu a osvétleni spoleénych prostor v domé budou
‘pronajimatelem rozadtovany mezi jednotlivé byty v domg pomérem poltu osob najemcem
oznamenych pronajimateli k pottu viech osob oznamenych pronajimateli ve viech bytech
v dom&. Naklady na provoz vytahu nebudou GStovany tém nédjemciim bytt v 1. a 2.
nadzemnim podlaZi, ktefi jej neuZivaji.

3.11. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené . pitné vody (SV), vyuttuje
pronajimatel niklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odpotta t&chto vodomért.
V ptipadg, Ze najemce bytu neumoZni provedeni odectu pomérového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypoctem — pramérny podet dilktina 1
_osobu/rok v bytech, u nichZ byl odecet proveden se vynésobi poctem osob/rok bytu, ve
Kkterém odeget proveden nebyl.

3.12. Naklady zajisténi spoletné televizni antény (STA) budou vyadtovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi viechny byty v doms.

CL.4
Priva a povinnosti spojené s najmem bytu

4.1, Pronajimatel je povinen predat nijemci byt ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani a
zajistit ngjemei plny a nerufeny vykon prav spoj enych s uZivanim bytu.

4.2. Najemce piebira byt v takovém stavu, jaky je uveden v predavacim protokolu, ktery je

ptilohou a nedilnou soutast najemni smlouvy.

4.3. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho urivanim a naklady spojené s béznou udrzbou
hradi né&jemce ve smyslu natizeni viady CR &. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdgjsich ptedpist. : *

4.4, N&jemce ma vedle prava uzivat byt i pravo uZivat spole¢né prostory a zat{zeni domu,
jakoZ i poZivat pln&ni, jejichZ poskytovani jes uZivanim bytu spojeno.

4.5. N4jemce je povinen t4dnd uzivat byt, spoletné prostory a za¥izeni domu a Yadn& pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Prava a povinnosti néjemce plati

v

pfimgfend 1 pro ¢leny jeho domacnosti.

4.6. N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
byt nebo jeho &ast do podn4jmu ani jej vyuZivat k podnikatelské &innosti. N4jemce nesmi
prevést uzivani bytuna jinou osobu jinak neZ zplsobem uvedenym v zakong a se svolenim
pronajimatele. Pfi porusenti téchto povinnosti miize pronajimatel néj emci vypovédét ndjem
7 dtvodi uvedenych v ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) ob&anského zakoniku.
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4.7. N4jemeci jsou povinni p¥i vykonu svych priv dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostfedi zaji§fujici ostatnim uZivatelim domu vykon jejich prav. Najemce je povinen
odstranit zavady a po¥kozeni, které zpisobil v dom& sém. nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak ani po pfedchozim upozorn&ni pronajimatele, budou zavady a poSkozeni
odstranény na jeho néklady.

4.8. Najemce je povinen bezodkladn® oznamit pronajimateli potfebu t&ch oprav, které ma
provadét pronajimatel, jinak odpovidd za Skodu, ktera poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. Najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit
pronajimateli piistup do pronajatého bytu za udelem kontroly fadného uZivani bytu,
provedeni nutnych oprav, Uprav a rekonstrukei v byté, provedeni instalaci a udrzby
zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a odpocti namé¥enych hodnot.

4.9. Ngjemce nesmi provadét stavebni ipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani na svij néklad. V pfipadé poruSeni této
povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce provedené Upravy a zmeény
‘bez odkladu odstranil. Souhlas pronajimatele nenahrazuje ohlaSeni stavby, ani stavebni
povoleni & jiné rozhodnuti stavebniho tfadu, které je k provadéni stavebnich Gprav
stavebnik povinen ziskat.

4.10. N4jemce miiZe pfijmout do bytu dalii osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. To neplati, jedné-li se o osobu blizkou anebo o piipady zvlastniho zietele
hodné. Ndjemce je povinen pisemné ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
veskeré zmény v poétu spolubydlicich osob v byté v pFipadé, Ze lze predpokladat, Ze
tato zména potrva déle neZ 2 mésice. N4jemce uvede v ohlaseni jména, pffjmeni a data
narozeni téchto osob, a to nejpozd&ji do 15 dnd ode dne, kdy ktéto zménd doslo.
Pronajimatel promitne tyto Gidaje do svych evidenci a vystavi najemci doklad o provedené
zméné v evidenénim listu. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost ani do dvou mésicd ode dne,
kdy zmé&na nastala, ma se za to, Ze ndjemce hrub& porusil svoji povinmost.

4.11. Jestlize najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepiitomnosti v byt€ spojend
se slozitou dosaZitelnosti své osoby, ozndmi tuto skutednost pronajimateli. Soulasné
oznadi osobu, kterd po tuto dobu zajisti moZnost vstipu do bytu v ptipadg, kdy to bude
nezbytné nutné, a uvede jeji kontaktni idaje (adresa, telefonni spojeni). N
4.12. Najemee, a i ti, kdo snim bydli, jsou povinni dodrZovat zésady poZarni bezpeénosti
vyplyvajici z prévnich ptedpist — zejména zédkona & 133/1985 Sb. o pozarni ochrané
ve zn&ni pozd&jsich predpist a provadéci vyhlasky &. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

4.13. Né4jemce je povinen minimalng jedenkrat roén& zpiistupnit byt pronajimateli za ucelem
kontroly dodr¥ovéni povinnosti, které ndjemci vyplyvaji z platnych pravnich predpist a této
smlouvy. Pronajimatel néjemce o terminu kontroly vyrozum{ nejméng tfi dny pfedem tak, aby
se oznédmeni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice nijemce (napf. ustné pfi
osobnim jednani, telefonicky, osobnim pfedinim pisemného oznameni o kontrole ¢i
vhozenim pisemného ozndmeni o kontrole do schranky najemce). V pfipad€, Ze ndjemce svou
povinnost zp¥istupnit byt za ulelem kontroly porusi, je pronajimatel opravnén pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 500, K& za ka?dé poruSeni této povinnosti. Opakované poruSeni
povinnosti nijemce zpfistupnit byt za tudelem kontroly se povaZuje za hrubé poruSeni
povinnosti najemce.
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4.14. Pronajimatel ma privo poZadovat, aby v byt& il jen takovy podet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly ¥adng& uZivat byt a it
v hygienicky vyhovujicich podminkéch.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. Ndjem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pr’onajﬁnatélem a najemcem, pisemnou
vypovédi, uplynutim doby ndjmu nebo jinym zptisobem stanovenym zakonem.

5.2.Po zéniku ndjmu bytu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli, a to se vSim. vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani a Gdr¥bs. O odevzdani bytu
musi byt proveden zapis podepsany obéma stranami.

CL6
Zvlastni ujedndni

6.1. Vznikne-li n4jemci §koda zptisobend pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli $koda, na byt a jeho p¥isluSenstvi, zptisobens najemcem nebo
t8mi, kteff s nim bydli v byt&, hrad{ tuto $kodu najemce.

6.2. Ndjemce se zavazuje provadet tklid spoleénych prostor, vietns pfistupovych vchodi
podle stanoveného rozvrhu v doms, nebude-li ujednano jinak.

6.3. Ndjem bytu je zdkonem chran&nym najmem. Pfipadné naroky mohou uplattiovat
smluvni strany u soudu nebo se domshat ochrany u p¥islu$ného organu stitni spravy,
zejména dojde-li k zasahu do pokojného stavu. '

6.4. Podminky chovu a drZeni pst, kodek a jinych zvi¥at jsou upraveny piislusnou obecné
zavaznou vyhlaSkou a dale ustanovenimi ob&anského zékoniku, chrénicimi dobré mravy
v domé€, v némZ se pronajaty byt nachézi. - «

6.5. Pronajimatel je oprdvnén v souladu se zakonem & 101/2000 Sb. o ochran® osobnich
udaji shromaZd'ovat osobni udaje o najemeci a dalgich uZivatelich bytu (tj. subjekty tdajt)
vrozsahu nezbytném k fadnému uzavieni nijemni smlouvy, plnéni povinnosti tidastnikd
z ndgjemni smlouvy a v souvislosti s ni véetnd poskytovani sluZeb a plateb za sluzby spojené
sndjmem a rovnéZ udaje slouZici k identifikaci subjektt Udajli, dajit o platcich mzdy,
bankovnim spojeni, bydli§ti a pod. Subjekt tidajii ma pravo na informace o tom, jaké osobni
udaje jsou o ném zpracovavany a jestlize zjisti, e doglo k poruSeni povinnosti zpracovatele,
ma pravo ¥idat U¥ad pro ochranu osobnich udaji o opatfeni k ndpravé. Subjekt tdaju
Je opravnén Zadat zpracovatele o ndpravu zdvadného stavu a zaplaceni ndhrady za poruseni
svého préva na lidskou distojnost, osobni &est, dobrou povést a prava na ochranu jména.

6.6. Ndjemce timto udéluje pronajimateli svilj vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst. 1
pism. f) zék. €. 101/2000 Sb., aby v ptipad¥, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o thradach najemného a ceny sluzeb poskytovanych s ndgjmem bytu, Ze néjemce je v prodleni
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s plnénim platebnich povinnosti vyplyvajicich z uzaviené ndjemni smlouvy a zobecné
zdvaznych pravnich predpist, zvefejnil informace o tomto prodleni, vCetné identifikace osoby
dluZnika a specifikace nesplnéné povinnosti co do duvodu a vySe, jak tyto Gdaje vyplyvaji
ze zjisténi pronajimatele a z jeho evidenci.

CL7
Opravy v byté

7.1, Ukastnici se v &lanku 2. smlouvy v odstavei 2.2. b) dohodli, ¢ ndjemce provede
v pronajatém byt& na vlastni néklady vyjmenované opravy a Gipravy.

7.2. Pronajimatel s témito opravami v byt€ souhlasi.

7.3. Ndjemce nesmi provadét 74dné stavebni zmény ani jiné upravy stavebnich konstrukei
v byt& a v dome bez souhlasu pronajimatele.

7.4. Ukastnici se dohodli, Ze nijemce nebude poZadovat vigi pronajimateli (thradu nékladd
na provedeni pfedmétnych oprav v bytg.

7.5. Utastnici se dohodli, Ze provedeni oprav a jinych stavebnich zmén ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci se povazuje za podstatné
porufeni néjemni smlouvy. V pfipadé takového neoprdvnéného jedndni ndjemce ma
pronajimatel pravo podat ' najemci vypovéd® z najmu bytu pro hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z ndjmu bytu, pfipadng vyméhat vii¢i nému néhradu zpisobené skody.

CL8 v
- Opravy v byté - zivazky smluvnich stran

8.1. V piipadd, %e budou opravy vbyt® vyZadovat zpracovini projektové dokumentace
opravnénou osobou, musi byt tyto opravy provedeny podle této projektové dokumentace.

8.2. Schvalené opravy v byt& miZe najemce provadst aZ po uplynuti zdkonné Ihity k ohlaSeni
stavebnich praci, pokud stavebni zdkon nevyZaduje pfed zahdjenim stavebnich praci _&splném'
dalgich podminek.

8.3. Na zdkladé pronajimatelova souhlasu udé€leného touto smlouvou je nijemce opravnén
udinit pravni tikkony k ohlaSeni stavebnich tiprav (udrZovacich praci).

8.4. Najemce jako stavebnik zajisti, aby byly provedeny a vyhodnoceny zkousSky pfedepsané
zvla§tnimi pravnimi predpisy, jestliZe je vzhledem k charakteru oprav provedeni takovych
zkouSek povinné.

8.5. Veskeré opravy v byt& budou provadény odborng a nedojde pii nich k narueni provozu
ostatnich najemnich jednotek v domé&, nebude narugena dodavka vody (TUV, SV), elektrické
energie, plynu, nedojde k naruSeni fadného uzivani nadmérnym hlukem, prachem, jinymi
emisemi apod.

8.6. V dom& bude denn& zachovéna &istota a ptipadné znedi§téni domu nebo chodniku
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néleZejictho k domu, k némuz dojde v souvislosti s provdddnim oprav, najemce na své
néklady neprodlené odstrani, véetné likvidace stavebni suté a ostatniho odpadu. V pribghu
provadéni praci bude ndjemce dodrZovat veSkeré bezpe€nostni, hygienické, poZarni pfedpisy
a p¥isluiné CSN.

8.7. Veskeré zavady nebo Zkody, kterd eventudlng pfi provadeni oprav v byt€ vzniknou
v domé, nijemce neprodlené vlastnim ndkladem odstrani, tj. uvede dim, jeho prostory
a zafizeni do ptivodniho stavu.

8.8. Pronajimatel je opravnén kontrolovat provadéni oprav v byt a zjisti-li, Ze najemce nebo
osoba jim povéfend provadi prce v rozporu s podminkami této smlouvy nebo zplisobem,

ktery miZe zapfiCinit poskozeni objektu nebo Skodu na majetku pronajimatele, je opravnén
zakazat pokracovani provadéni oprav v byté.

8.9. Po ukonceni oprav v byté ndjemce pfedd pronajimateli kopie protokolt o provedenych
revizich, véetn& protokolu o tlakové zkouSce rozvodli ZTI, protokol o provedené kontrole
odpadd, protokol o provedené tlakové a topné zkouSce, budou-li tyto zkousky stavebnim
uradem nebo obecné zavaznymi pfedpisy poZadovany.

CL9

Zavéreéna ustanoveni

9.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uzivani bytu, spolednych prostor
a zafizeni domu pfislu§nd ustanoveni obanského zdkoniku a dal8i obecn& zivazné

piedpisy.

9.2. Tato smlouva obsahUJe devét stran a je sepsdna ve &tyfech Vyhotovemch z nichz
po jednom obdrZi ndjemce a tfi si ponechava pronajimatel.

9.3. Pfipadné zmé&ny a doplitky této smlouvy o ndgjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

9.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a t¢innosti prvnim
dnem sjednaného najemniho pomeéru dle ¢lanku 2 této smlouvy. o

9.5. Utastnici této smlouvy prohlaguji, e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla
podepsdna na zékladé pravdivych tdaji a jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni
ani za jinak jednostrann€ nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

9.6. DoloZka dle ust. § 41 zékona &. 128/2000 Sb. o obcich:
Potvrzuje se, Ze o pfedmétu ndjmu této smlouvy rozhodla Rada mé&stského obvodu Poruba
usnesenim ¢&. 1663/RMOb1014/46 bod 2) ze dne 19.7.2012.
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