Dodatek ¢. 3
k najemni smlouvé o najmu bytu ¢. 2012/03/03/0563 ze dne 24.09.2012
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25.9.2013 a dodatku ¢. 2 ze dne 29.09.2014

Pronajimatel: statutdrni mésto Ostrava — mé&stsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicka 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostou MOb Ing. Petrem Mihdlikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. Ostrava

Cislo ugtu: 9021-1649335379/0800

Najemce:
Datum narozeni:
Bydlisté:

, 108 00

uzavieli ndjemni smlouvu o najmu bytu &. 2012/03/03/0563 ze dne 24.09.2012, véetné
dohody o vyméné bytli ze dne 24.09.2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 25.9.2013 a dodatku
&. 2 ze dne 29.09.2014, kterou se dohodli zménit

takto:

1. V&l 1. se znéni odst. 1.1. a 1.3. nahrazuje timto znénim:

1.1. Statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba je spoluvlastnikem bytového domu,
jemuZ byla na zékladé¢ Rozhodnuti odboru vystavby a Zivotniho irostfedi UMOb Poruba ¢.

15/99/Vyst. ze dne 8.1.1999 odebrana &isla popisnd , .a‘arovnéi bylo
bytovému ;omu a pozemcich parcelnich &isel f ’ ’ - ,-,b,
‘,d 8. icinotlivym

v katastralnim tGzemi Poruba pfidéleno &islo popisné
vchodim z éisla orientaéni dale vchodiim z ulice

_Pélsla orientaéni Diim je zapsany na listu vlastnictvi ¢islo
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj v Opave, Katastralni
pracovi§té v Ostravé. Na zakladé Dohody o hospodafeni se. spolenou véci
& 2001/09/23/0779/00 ze dne 3.12.2001 uzavfené mezi statutirnim méstem Ostrava-
méstskym obvodem Poruba a pfedchidcem RPG, Byty s.r.o., tj. OKD, a.s., Elenem koncernu
KARBON INVEST, as., OKD, as., je pronajimatel, tj. statutarni mésto Ostrava — méstsky
obvod Poruba, opravnén siravovat a uzivat ¢ast vyse uvedeného bytového domu, a to vchody

oznaéenéd a a spolenost RPG, Byty s.r.o. _je opravnéna spravovat a uzivat
druhou &ast vyie uvedené nemovitosti, a to vchody z oznaéené--
” > vehody z ulic

1.3. Pronajimatel pronajimé najemci v bytovém domé é.p..é.or..by’t V'ladzemm’m
podlazi domu, ¢&. bytu yt sestava z 1 kuchyné, 3 pokojt a pfisluSenstvi — koupelny, WC,
komory, spiZe, sklepu &. koje v Byt méa celkovou vyméru 78,80 m’. Podlahova plocha
balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v piipadech, kdy se nejednd o mistnost, zapoéitivd do
podlahové plochy bytu jednou polovinou.
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2. V&L 3. se znéni odst. 3.2., 3.3. a 3.8. nahrazuje timto znénim:

3.2. Utastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 ob&anského zdkoniku, 7e v pfipadé
prodlouZzeni doby najmu je pronajimatel opravnén vysi ndjemného kaZdoroéné jednostranné
upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nésledujictho kalendainiho roku bud’ o miru inflace
vyjadfenou pfirtstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen v roce pfedchozim
vyhlagovanym Ceskym statistickym tfadem, anebo o 2,5% ve srovnini s vy$i nijemného
platnou v pfedchéazejicim obdobi, a to tim zpisobem, jehoZ vysledkem bude vy&isleni vy3si
¢astky. ZvySeni najemného bude ndjemci pisemné ozndmeno nejpozdéji do 30.6. b&zného
roku.

3.3. Provede-li pronajimatel na své naklady nebo ve své reZii stavebni upravy, které trvale
zlep§uji uzitnou hodnotu pronajatého bytu ¢&i celkové podminky bydleni v domé, anebo maji
za nasledek trvalé tspory energie nebo vody, miliZe se s ndjemci dohodnout o zvySeni
najemného, nejvyse viak o deset procent z G€eln€ vynaloZenych ndkladd ro¢né. Souhlasi-li s
navrhem na takové zvySeni ndjemného alespori ndjemci dvou tfetin byt v domé, plati
zvy$ené najemné i pro ostatni ndjemce. Nedojde-li k takové dohodé, milize pronajimatel
navrhnout zvyseni ndjemného ro¢né o tfi a pll procenta z vynaloZenych nakladd.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou udastnikd, je obsaZena v evidennim
listu, ktery je prilohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u predmétt, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypocte dle vzorce

Pnx po
100 kde No = mési¢ni ndgjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = - Pn = potizovaci ndklady pfedmétu vybaveni,
) 12 po = ro¢ni procento opotiebeni.

Pofizovaci niklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, G¢elné vynaloZené ndklady na jeho
dopravu a montaz v byté, pfipadné urok zuvéru a daldi prokazatelné naklady pfipoctené
k cen& pfedmétu po dohodé€ s ndjemcem.

Roé&ni procento opotiebeni a Zivotnosti pfedméth vybavem bytu:

pfedmét vybaveni ro¢ni opotfebeni " Zivotnost
(jednotlive) v % v letech
sporak, vafi¢ 6,6 15
kuchyiiska linka a vestavéna skfifl 5 20
el. bojler a pratokovy ohfiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uZivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapéni 5 20
mé&fici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii 10 10
méFici a regulaéni zafizeni pro SV 20 5
mé&fici a regulaéni zaf{zeni pro TV" 20 5

U zafizeni kombinovanych se pro vypocet ndjemného pouzije procento opotiebeni toho
vybaveni, pro kter€ je stanoveno procento vySsi.
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b) u pfedmét, jejichZ Zvotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
spordk a kuchytiskd linka (jednotlive) ............... 10 ,- K&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlivé) .................. 5,-K¢

U pfedmétii vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod& néjemcem
byt vybavi, se ndjemné sjednava dohodou.

3. Ostatni ¢lanky smlouvy zistévaji beze zmény.

Tento dodatek obsahuje 3 strany a je sepsan ve Ctyfech vyhotovenich, z nich? jedno obdr
ndjemce a tfi si ponechava pronajimatel.

Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva, véetng veSkerych pfiloh a dodatk®, bude zvefejnéna
na internetovych strankéch statutirniho mésta Ostrava — méstského obvodu Poruba
(poruba.ostrava.cz), a to po dobu &asové neomezenou.

15 -5~ Z3%h

V Ostravé — Porub&dne ......0 ... ... ...

statutarni mésto Ostrava

astsky obvod Poruba
mﬁnkov{:ké 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

i& 00845 451 DIC CZ00845 451

® OSTRAVA!!!

pronajimatel najemce



Dodatek ¢. 2
k nijemni smlouvé o najmu bytu & 2012/03/03/0563 ze dne
24.9.2012 a dohody o vyméné byta ze dne 24.9.2012 ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 25.9.2013

Pronajimatel:

Statutdrni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 55/28, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MODb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Cislo étu: 9021-1649335379/0800

~Najemce:

Jméno a pfijmeni: . ‘ ' '
Datum narozeni: P '

Bydlists;

Ukastnici se dohodli zmé&nit tuto ndjemni smlouvu tak, Ze nadéle ve vztazich mezi ucastniky
plati v tomto znéni:
CL1
Piedmét ndjmu

1.1." Statutdrni m&sto Ostrava — m&stsky obvod Poruba je spoluvlastnikem bytoveho domu,
jemuZ byla na zdkladé Rozhodnuti odboru Vystavby a zwotmho rostfedi UMOb Poruba

&. 15/99/Vyst. ze dne 8.1.1999 odebrana ¢&isla popisnd
()

rovnéz bilo

Jednothvym
Bdale vchodim z ulj ce

bytovému domu na pozemcich parcelnich 01sel
katastralnim tzemi Poruba
¢isla orientadni
éisla orientacni a zapsaného na listu. vlastn1ctv1 &islo
a v katastru nemovitosti u Katastralntho ufadu v Ostrav€. Na zdkladé Dohody
o hospodateni se spoleénou véci & 2001/09/23/0779/00 ze dne 3.12.2001 uzaviené mezi
statutdrnim méstem Ostrava-mé&stskym obvodem Poruba a pfedchﬁdcem RPG, Byty s.r.0., .
OKD, a.s., ¢lenem koncernu KARBON INVEST, a.s., OKD, a.s., je pronajimatel opravnén
spravovat a uzwat gast bytového domu, a to vehody oznacené dab

1.2. Najemni vztah mezi Gastniky vznikl na zdkladé najemni smlouvy ¢. 2012/03/03/0563 ze
dne 24.9.2012 a dohody 0 vymene bytl ze dne 24.9.2012 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
25.9.2013.

2

vchodiim z

3

indeleno 01slo pop1sne

1.3. Pronajimatel pronajima ngjemci v obytném domé C.p. . &.or. . byt ve ’Jadzemm’m
podlazi domu, &. bytu{’Byt sestava z 1 kuchyng, 3 pokoji a ptislusenstvi — koupelny, WC,
komory, spize, sklepu €. koje .Byt ma celkovou vyméru 78,80 m?. Podlahova plocha
balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v piipadech, kdy se nejednd o mistnost, zapo&itava
do podlahové plochy bytu jednou polovinou.
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1.4, Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu, ktery je piflohou
a nedilnou souddsti této smlouvy.

CL.2
Doba najmu

2.1. Ndjemni pomsr se sjednévé s G€innosti od 1.10.2014 na dobu neurcitou.

CL3
Najemné a tihrada za plnéni spojena s uzivinim bytu

3.1. Utastnici smlouvy se dohodli na ngjemném ve vysi 4,399,- K& mési¢né. Druh a vySe
vetkerych mési¢nich plateb souvisejicich s ngjmem bytu, jmenovité zaloh na plnéni
spojenych s uZivanim bytu, jsou uvedeny rovnéZ v evidentnim listu, ktery je piilohou
a nedilnou souéasti této smlouvy. V evidenénim listu je uvedena 1 celkova vyméra
zapotitatelné podlahové plochy bytu 78,05 m?.

-3.2. Utastnici smlouvy se dohodli podle § 2248 NOZ, e pronajimatel je opravnén vysi

néjemného kazdorotné jednostrannd upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho
kalendafniho roku o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlaovanym Ceskym statistickym ufadem. ZvySeni
najemného bude ndjemci pisemné oznameno nejpozd&ji do 30.6. béZného roku.

3.3. Provede-li pronajimatel stavebni upravy, které trvale zlep$uji uzitnou hodnotu
pronajatého bytu & celkové podminky bydleni v domé, anebo maji za nésledek trvalé uspory
energie nebo vody, miZe se s najemci dohodnout o zvyieni ndjemného, nejvyse viak o deset
procent z uéelné vynaloZenych nakladfi ro¢ng. Souhlasi-li s ndvrhem na takové zvySeni
n4jemného alespofi ndjemci dvou tfetin bytti v domé, plati zvy$ené néjemné i pro ostatni
najemce. Nedojde-1i k takové dohod€, miiZe pronajimatel navrhnout zvySeni naj emného ro€né
o tfi a ptl procenta z vynaloZenych nakladd.

3.4. Najemné a uhrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (ceny sluzeb) nebo zalohy
za né, jsou splatné mési¢né, a to nejpozdgji do posledniho dne kalendafniho mésice, za
ktery se plati n4gjemné a uhrady za sluzby.

3.5. Nezaplati-li nijemce ndjemné do 5 dnd po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli troky z prodleni ve vy§ 10 % z dluzné &astky ro¢né, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li najemce uhrady za sluzby (zélohy a vyadtovani za né)
do 5 dntl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10,- K¢ za kazdy, i zapoCaty
mésic prodleni. Tyto uroky a poplatky se nezapo&itdvaji na nahradu Skody ptipadné vzniklé.
Prodleni s placenim najemného a thrad s najmem spojenych po dobu deldi nez 3 mésice
je porufenim povinnosti ndjemce zv143t zAvaznym zpisobem, a proto i divodem k vypovédi
z najmu bytu bez vypovédni doby.

3.6. Ndjemce timto ud&luje pronajimateli souhlas k inkasu najemného a thrad za sluZby
spojené s nadjmem prostfednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské
podty s.p. N4jemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uZivanim bytu se zavazuje
najemce platit na ucet ironaiimatel‘e &. 9021-1649335379/0800, vedeny u Ceské spofitelny,

a.s., variabilni symbol tipadn& v hotovosti do pokladny pronajimatele.
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3.7. Vyie mési¢nich zéloh za sluZby spojené s uZivanim bytu se stanovi dohodou uéastnikd
a je obsaZena v evidenénim listu, ktery je ptilohou a nedilnou soucdsti této smlouvy.

Vyde mésitnich zéloh za sluzby spojené suZivanim bytu miZe byt upravena dohodou
tidastnikd, dale miZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo na zaklad& zmény dané zvla$tnim pfedpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo z dalgich' divodd -(napiiklad zmény rozsahu nebo kvality sluZzeb). V tomto
ptipadé je pronajimatel povinen tuto zménu nédjemci oznamit pisemné pied terminem
splatnosti mésiénich zéloh za sluZby spojené s uzivanim bytu.

3.8. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou uastnikd, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je piilohou a nedilnou souéast{ této smlouvy a vypocte se takto:

a) u pfedmétd, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se Castka vypocte dle vzorce

Pnxpo -
100 kde No = m&siéni najemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
' 12 po = roéni procento opotiebeni.

Potizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvoii kupni cena, tgelné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montdZ v bytg, pfipadné drok zuvéru a dal§i prokazatelné ndklady pfipotené
k cen& predmétu po dohodé s njemcem. ' ' '

Rogni procento opotfebeni a Zivotnosti pfedméth vybaveni bytu: .

pfedmét vybaveni ro¢ni opotfebeni Zivotnost
(jednotlive) v % v letech

sporék, vafi¢

kuchytisk4 linka a vestavéna skiifi

el. bojler a prittokovy ohfival vody

zdroj tepla uZivany jednotlivym najemcem bytu k vytapéni
mé&Fici a reguladni zafizeni pro tepelnou energii a vodu.

U zafizeni kombinovanych se pro vypodet nijemného pouZije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySsi.

b) u predmétd, jejichZ Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchytiska linka (jednotlivé) ................ ~ K&
ostatni ptedméty vybaveni (jednotlivé) ............. -~ K&

U pfedméth vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohodé€ s najemcem
byt vybavi, se najemné sjednava dohodou.

3.9. Uhfady za slu'iby placené zalohové je pronajimatel povinen vyuétovat ngjemci nejmeéné
jednou ro¢nd v terminu vyt&tovéani otopného obdobi. Nedoplatky a pfeplatky z vyudtovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
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©3.10. Zalohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v evidenénim listu) stanovi
pronajimatel jako mési€ni podil z roéni ceny odvozené z pfedpokladané ceny b&zného roku.

3.11. Néklady dodavky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozuétovany
mezi jednotlivé byty v domg v souladu s piislugnym platnym pravnim predpisem. Je-li byt
vybaven pomérovymi mé¥idly tepla, uréi pomsr mezi zékladni a spotfebni slozkou
nakladd pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové
vytapéni, zahrnuje ndklady na zabezpeeni provozu kominové techniky (jeji opravy a
kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele byt podle po&tu vyuZivanych vyusténi
do komind v dom¢.

3.12. Néklady na uklid spoleénych prostor v domé& budou pronajimatelem rozuCtovany mezi
jednotlivé byty’'v dom& pomérem po&tu osob nijemcem ozndmenych pronajimateli k poctu
vSech osob ozndmenych pronajimateli ve viech bytech v domé&, nebo rovnym dilem mezi
viechny byty v domé& na zakladé dohody v8ech ndjemcli v domé. .

3.13. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a sto&né), odvoz splaskii, provoz vytahu
. a osvétleni spolegnych prostor v domé (véetné jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
rozuftovany mezi jednotlivé byty vdomé pomérem poétu osob ndjemcem ozndmenych
pronajimateli k po¢tu vSech osob ozndmenych pronajimateli ve vSech bytech v domé.
Naklady na provoz vytahu nebudou uCtovany t€m ndjemctim bytd v 1. a 2. nadzemnim
podlaZi, ktefi jej neuzivaji.

3.14. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyudtuje
pronajimatel ndklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odedtl téchto vodom&rd.
V ptipadg, Ze n4jemce bytu neumoZni provedeni odeétu pomérového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotfeba stanovena vypoétem — primérny podet dilkfi na 1
osobu/rok v bytech, u nichZ byl odedet proveden se vynésobi po&tem osob/rok bytu, ve
kterém odeéet proveden nebyl.

3.15. Naklady zajist€ni spolecné televizni antény (STA) budou vyutovény pronajimatelem
rovnym dilem mezi v8echny byty v doms.

Cl. 4
Prava a povinnosti spojené s ndijmem bytu .
4.1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a nerufeny vykon priav spojenych
s uzivanim bytu.

4.2. Béznou udrzbu a drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené
s bé&Znou udrzbou hradi ndjemce. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni souéasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahtt a list, opravy a sefizeni jednotlivych &4sti oken
adveif a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadd, zdsuvek, jistiéd, véetnd
hlavniho jistiCe pro byt, zvonkd, domdcich telefon?l, zasuvek rozvoda datovych siti, signalt
analogového i digitdlntho televizniho vysildni a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich
t€lesech, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,
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opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapadt tuku, opravy
indikatorfi vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavaCl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéd vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezli, splachovaél, kuchyiiskych spordkd, pelicich trub, vafiéd, infrazafida,
kuchytiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zaf{zeni pro vytdpéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni
na pevnd, kapalnd a plynnd paliva véetn€ uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich
termostath etazoveho topeni; nepovazuji se viak za n¢ opravy radidtord a rozvodd Vstfedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povazuji rovnéZz vymény drobnych sou¢asti tdchto piedmati).

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymeény
soulasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, jestlize néklad
na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téZe vé&ci nékolik oprav, které
spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet ndkladt na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapoéitivaji.

Néklady spojené s b&Znou udrzbou bytu jsou ndklady na udrZovani a &i§t&ni bytu vietné
pfisluSenstvi, které se provadéji obvykle pfi del§im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a ¢i$t&ni pfedmétl (plynospotiebiél apod.), malovéni v&etn& opravy
omitek, tapetovani a CiSténi podlah véetn€ podlahovych krytin, obkladd stén, &isténi
zanesenych odpadd aZz ke svislym rozvodim, vnitfni natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovéani).

4.3. Ndjemce bytu a osoby, které Ziji § nagjemcem ve spoleéné domdcnosti, maji vedle prava
uzivat byt i prdvo uZivat spoleéné prostory a zaf{zeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz
paskytovéani je s uzivanim bytu spojeno.

4.4. N4jemce je povinen uZivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu tadn& a fadn& poZivat

plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

4.5. Najemce nenf opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
byt nebo jeho €4st do podnajmu ani jej vyuzivat k podnikatelské &innosti. Najemci neni
rovn€Zz dovoleno pokouSet se byt ¢i ndjemni pravo k nému pfevést na jinou osobu, poruseni
t&chto povinnosti je zvlast’ zdvaZnym porusenim smlouvy, a proto i divodem k vypovédi bez
vypovédni doby ze strany pronajimatele.

4.6. Ndjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajiStujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav. Ndjemce je povinen odstranit zavady
a poSkozeni, které zplsobil v domé& sdm, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, budou
-zavady a poSkozeni odstranény na jeho naklady. '

4.7. Zjisti-li najemce v byt€ poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Néjemce uéini podle svych moZnosti to, co Ize
ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal3i
Skoda. Najemce ma pravo na néhradu nékladd i¢eln& vynaloZenych p¥i zabranéni vzniku dals
Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.
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4.8. Ndjemce je povinen bezodkladné ozndmit pronajimateli potfebu téch oprav, které
méa provadét pronajimatel, jinak odpovidd za Skodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. N4jemce je povinen umozZnit pronajimateli pfistup do pronajatého bytu
za G&elem kontroly fadného uZivéni bytu, provedeni nutnych oprav, tprav a rekonstrukci
v byt& a odedth instalovanych méfidel. Nesplnéni t8chto povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti ze strany najemce.

4.9. Pronajimatel  odstrani poSkozeni nebo vadu v pfiméfené dob& poté, co mu nédjemce
potkozeni nebo vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu a ¥adn&, mtize poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat ndhradu
odtivodnénych nakladfi, popfipad® slevu z ndjemného, ledaze poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytegného odkladu
poté, co je mé&l a mohl p¥i ¥adné pédi zjistit, nema pravo na nahradu nékladd; odstrani-li
po&kozeni nebo vadu sam, nema nérok ani na slevu z najemného.

- 4.10. Najemce nesmi provadét stavebni upravy, piestavby ani jiné podstatné zmény v byté
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij ndklad. Souhlas
. pronajimatele nenahrazuje ohlaSen{ stavby, ani stavebni povoleni & jiné rozhodnuti
stavebniho ufadu, které je kprovadéni stavebnich uprav stavebnik povinen ziskat.
PHi skondeni najmu je najemce povinen odstranit zménu, kterou na pfedmétu ndjmu provedl,
ledaZe pronajimatel navraceni v pfedesly stav nebude zadat.

4.11. Ptijme-li najemce nového Elena.své domécnosti, ozndmi zvySeni pottu osob Zijicich
v byté bez zbyteného odkladu pronajimateli. Ndjemece uvede v ohlaSeni jména, pifjmeni
a data narozeni t&chto osob, a to nejpozddji do 15 dnt ode dne, kdy k této zméné doslo.
Neugini-li to ndjemce ani do dvou mé&sicii, co zména nastala, m4 se za to, Ze zdvazné porusil
svou povinnost ndjemce. Stejnou povinnost mé ndjemce i tehdy, sniZi-li se pofet Clent
najemcovy domécnosti.

4.12. Pronajimatel si vyhrazuje nezbytnost svého pfedchoziho pisemného souhlasu s piijetim
nového ¢&lena do nadjemcovy doméacnosti, a to vyjma osob ndjemeci blizkych. Uzavie-li
n4jemce za trvani této nijemni smlouvy manZelstvi, sd&li pronajimateli, zda k bytu vznikl
spoledny najem bytu manZely nebo Ze se manzelé dohodli, Ze spolené ndjemni pravo k bytu
nevznikd. O tom, Ze spoleény najem bytu nevznikl, pfedloZi ndjemce pronajimateli pisemnou
dohodu podepsanou ob&ma manzeli.

4.13. Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli i dal§i skuteCnosti, rozhodné pro vypocet
zmén thrad, a to nejpozd&ji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skutecnost nastala.
‘Pronajimatel promitne na zékladé tohoto ozndmeni zmé&nu svych evidenci a vystavi néjemeci
doklad o provedené zméné v evidenénim listu. ' ’

4.14. Hrubym poruenim povinnosti ze strany ndjemce je, umoZni-li, aby v jeho domécnosti
7il podet osob, ktery je nepfiméfeny velikosti bytu a bréani tomu, aby vSechny osoby mohly
v byt& Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

4.15. Bude-li najemce pfedem v&d&t o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi neZ dva
mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizn€ dostupny, oznami to vas pronajimateli.
Soulasné ozna¢i osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li ndjemce svou povinnost, povazuje se toto jednani
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za poruSeni povinnosti ndjemce zavaznym zpiisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto dtivodu
z&vazna ujma.

4.16. Ndjemce je povinen strpét Gipravu bytu nebo domu, popiipadé jeho prestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-1i ji provést bez v&tsiho nepohodli pro ndjemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na pifkaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvl4ast
z&dvaZna Gjma. ' '

4.17. Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim
povéiené osobg, aby provedl instalaci a tidrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpolet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit piistup
k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou souddsti bytu a patii pronajimateli. Nesplnéni

t&chto povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany najemce.

4.18. Ndjemce je povinen minimalné jedenkrat roén& zp¥istupnit byt pronajimateli za uéelem
kontroly dodrZovani povinnosti, které néjemci vyplyvaji z platnych pravnich predpist
a této smlouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméng tfi dny pfedem
tak, aby se ozndmeni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice nijemce (napt. Gstné
pii osobnim jednani, telefonicky, osobnim pfeddnim pisemného ozndmeni o kontrole
¢1 vhozenim pisemného oznameni o kontrole do schranky najemce). Opakované porugent
povinnosti najemce zpiistupnit byt za Glelem kontroly se povaZuje za hrubé poruSeni
povinnosti najemce. -

4.19. Najemce a i ti, kdo s nim bydli, jsou povinni dodrZovat zdsady pozarni bezpeénosti
vyplyvajici z pravnich pfedpisti — zejména zdkona & 133/1985 Sb., o poZarni ochrans,
ve znéni pozd€jsich pfedpist a provadéci vyhlasky &. 246/2001 Sb., o poZarni prevenci.

4.20. N4jemce je povinen dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovéni v domg
a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovéni naleZitého pofadku.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. Ngjem bytu zanikd zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcgm nebo
pisemnou vypovédi. Vypovédni doba je t¥imésiéni.

5.2. Porugi-li ngjemce svou povinnost zvla$t’ zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteténého odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji viak do 1 mésice od skondeni ndgjmu bytu.

5.3. Ndjemece je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se v&m
vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni
pii fAdném uzivani a udrzbé. O odevzdani bytu musi byt proveden z4pis podepsany obéma
stranami.

5.4. Pokud ndjemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dnt od skondeni najmu a odmita
tedy pfedat vyklizeny byt pronajimateli, odpovida pronajimateli za 8kodu, kterda mu
v disledku tohoto jednni miZe vzniknout. N4jemce je po dobu svého prodleni se splnénim
povinnosti byt vyklidit a pfedat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i thradu
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za sluzby spojené s uZivanim bytu.

CL 6
Zvlastni ujedndni

6.1. Vznikne-li ngjemci $koda, zplsobend pronajimatelem, hradi tuto §kodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli $koda na byt& a jeho piisluSenstvi, zplisobena ndjemcem nebo t&mi,
ktefi s nim bydli v byt&, hradi tuto $kodu ndjemce.

6.2. Pffpadné naroky ztéto smlouvy mohou uplatfiovat smluvni strany u soudu nebo
se domdhat ochrany u- pfislu§ného orgénu stitni spravy, zejména dojde-li k zésahu
do pokojného stavu.

6.3. Podminky chovu a drZeni psf, koéek a jinych zvifat, jsou upraveny p¥islugnou obecné
zavaznou vyhlaSkou, ustanovenim § 2258 NOZ a dal$imi ustanovenimi ob&anského zakoniku,
chranicimi dobré mravy v domé, v ném?Z se pronajaty byt nachazi.

6.4. Pronajimatel je oprdvnén v souladu se zdkonem ¢&. 101/2000 Sb, o ochran& osobnich
tdajt a o zméng nékterych zakond, ve znéni pozdgj¥ich predpist, shromazd’ovat osobni udaje
o ndjemci a dalSich uZivatelich bytu (tj. subjekty udajl) vrozsahu nezbytném k ¥4dnému
uzavieni ngjemni smlouvy, plnéni povinnosti uéastnikéi z nadjemni smlouvy a v souvislosti
s ni vEetné poskytovani sluZeb a plateb za sluZby spojené s ndgjmem a rovné? i udaje slouZici
k identifikaci subjektii udaji, daji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti apod.
Subjekt udajii md pravo na informace o tom, jaké osobni udaje jsou o ném zpracovavany
a jestliZe zjisti, Ze doslo k poruSeni povinnosti zpracovatele, mé pravo Zadat Utad pro ochranu
osobnich udajii o opatfeni k napravé. Subjekt tidajt je opravnén zadat zpracovatele o napravu
zévadného stavu a zaplaceni néhrady za poruseni svého préva na lidskou distojnost, osobni
¢est, dobrou povést a prava na ochranu jména. '

6.5. Ngjemce timto ud&luje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst.
1 pism. f) zak. & 101/2000 Sb., aby v piipads, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci
o thradach ndjemného a ceny sluZeb poskytovanych s ndgjmem bytu, Ze najemce je v prodleni
s pln€nim platebnich povinnosti vyplyvajicich z uzaviené nijemni smlouvy a z obecnd
zavaznych pravnich piedpisi, zvefejnil informace o tomto prodleni, vEetng identifikace,osoby
dluZnika a specifikace nesplnéné povinnosti co do dfivodu a vyse, jak tyto tdaje vyplyvaji
ze zjisténi pronajimatele a z jeho evidenci.

CL7
Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostor a zatizeni
domu pfisludnd ustanoveni ob&anského zdkoniku a dal§i obecné zdvazné piedpisy.

7.2. Tato smlouva obsahuje 9 stran a je sepsana ve Gtyfech vyhotovenich, z nichz po jednom
obdrZi ndjemce a tii si ponechdva pronajimatel.

7.3. Ptipadné zmény a doplitky této smlouvy o ndjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.
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7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti dnem
sjednaného najemniho poméru dle ¢lanku 2 této smlouvy.

7 5. Udastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana
na zékladé pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednéna v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek a na dfikaz toho piipojuji své podpisy.

7 6. Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich:

Potvrzuje se, Ze 0 pfedmé&tu najmu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim &. 1788/RMOb1014/48 bod 1) ze dne 13.9.2012.

V Ostravé-Porubé '

dne 02 C]C] I@/%

pronajimatel

najemce

P#{lohu této smlouvy tvoii.

evidenéni list



Dodatek ¢. 1
k najemni smlouvé ¢. 2012/03/03/0563

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba

se sidlem v Ostravé — Porubg, Klimkovicks 55/28, PSC 708 56
zastoupeny starostou Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo Gétu: 9021-1649335379/0800

Néjemce:
Datum narozeni:
Bydlisté:

Smluvnf strany se dohodly na zmén& smiuvnich ujednéni takto:
1. V&L 2. se znéni odst. 2.1. nahrazuje timto znénim:

‘Néajemnni pomér k bytu uvedenému v €. 1 se sjednava s adinnosti od
1.10.2013 na dobu uréitou do 30.9.2014

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nijemce f4dng plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy a nenastanou-li divody, pro které by jinak mé&l pronajimatel pravo vypovédét najem bytu
podle § 711 a § 711a ob&anského zékoniku, zejména bude-li placeno véas a v plné vy$i ndjemné
a Ghrady za pln&nf poskytovand s uZivanim bytu, maze byt doba ndjmu prodlouzena. Udastnici na
navrh néjemce, ktery jej pfedloZi pronajimateli pred uplynutim piivodné sjednané doby najmu, uzaviou
dodatek ndjemni smlouvy o prodlouZeni doby najmu. Timto zplsobem Ize ndjem prodluZovat i
opakované. Podminkou takové zmény n4jemni smlouvy je okolnost, Z& pronajimatel nesdgli pisemng
najemci, Ze na ukonéeni ndjemni smlouvy v piivodnim terminu trva.

2. Ostatni ¢lanky smlouvy zfistavaji beze zmény.

Tento dodatek je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nich po jednom obdrZzi ndjemce a tfi si ponechava
pronajimatel.

\Y Ostra\ﬁ;

pronajimatel T o najemce
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Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba

Klimkovicka 28/55, 708 56 Ostrava-Poruba

zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Lumirem Palyzou

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba Ing. Petr Stachura
IC: 00845451

DIC: CZ 00845451

Nijemce:
jméno a pfijmeni

datum nar OZCIli
bydligts

uzavreli podle § 685 a nasledujicich obéanského zakoniku tuto smlouvu
(&;j.: OSCaBH/byt/13,14/12/Sm/Hr

CL1
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem obytného domu ¢&.p. - ¢.or. ma m

v Ostravé-Porubé.

1.2. Pronajimatel pronajima ndjemci ve vySe uvedeném obytném domé byt ve‘ nadzemnim
podlaZzi domu, €. bytu @ Byt sestdva z 1 kuchyné, 3 pokoji a pfisluienstvi — koupelny, WC, sklepu
¢. koje. Byt mé celkovou vyméru 78,05 m>.

Podlahova plocha balkonu, lodZie, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy se nejednd o mistnost,
zapocitava do podlahové plochy bytu jednou polovinou.

1.3. Vybaveni a zafizeni bytu, jeho stav a vyméra jednotlivych mistnosti jsou uvedeny
v eviden¢nim listu, ktery je ptilohou a nedilnou soudéasti této smlouvy.

CL2
Doba ndjmu

2.1. Ngjemni pomér se sjedndva:
- s téinnosti od 1.10.2012 na dobu uréitou do 30.9.2013.

2.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude ndjemce fadné plnit veskeré povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy a nenastanou-li divody, pro které by jinak mél pronajimatel pravo vypovédst najem
bytu podle § 711 a § 711a oblanského zakoniku, zejména bude-li placeno v&as a v plné vysi ndjemné
a thrady za plnéni poskytovand suZivanim bytu, miZe byt doba najmu prodlouzena. Ugastnici
na navrh ndjemce, ktery jej predloZi pronajimateli pred uplynutim péivodn& sjednané doby najmu,
uzaviou dodatek ndjemni smlouvy o prodlouZeni doby najmu. Timto zpfisobem lIze njem prodluzovat
1 opakované. Podminkou takové zmé&ny ndjemni smlouvy je okolnost, Ze pronajimate] nesd&li pisemné
najemci, Ze na ukondeni ndjemni smlouvy v ptivodnim terminu trva.
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2.3. Utastnici se dohodli, e v ptipadé prodlouZeni doby ndjmu je pronajimatel opravnén vysi
najemného kaZ?doro&né jednostranng upravit na obdobi od 1.7. do 30.6. nasledujiciho kalendainiho
roku bud’ o miru inflace vyjadienou pfirdstkem primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
v roce piedchozim vyhlaSovanym Ceskym statistickym w¥adem, anebo o 2,5% ve srovnani s vy
najemného platnou v pfedchazejicim obdobi, a to tim zplisobem, jehoZ vysledkem bude vyc&isleni vyS5i
castky. :
Zvyseni ndjemného bude najemci pisemné ozndmeno nejpozdéji do 30.6. bézného roku.

CL3
Najemné a ithrada za plnéni spojené s uZivanim bytu

3.1. Uastnici smlouvy se dohodli na vysi najemného za 1 m* zapocitatelné podlahové plochy bytu,
kterd &ini 55,- K&/m? mési¢ng. Vyse ndjemného pii celkové vyméie zapoditatelné podlahové plochy
78,05 m® &ini 4.292,- K& mésiéné. Celkova vySe mésiéni uhrady za ndjem z bytu je uvedena
rovnéz v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy.

3.2. N4jemné a thrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (ceny sluZeb) nebo zalohy za né, jsou
splatné mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery se plati ndjemné
.. auhrady za sluzby.

3.3. Nezaplati-li ndgjemce uhrady za ndjem z bytu a sluzby (zalohy za n&) do 5 dnl po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli domu poplatek z prodleni ve vy$i 2,5 promile z dluzné
tastky za kaZdy den prodleni, nejméné vSak 25,- K& za kazdy i zapo€aty meésic prodleni, a to od
prvého dne po terminu splatnosti. Prodleni s placenim najemného a thrad po dobu deldi nez
3 mésice je diivodem k vypovedi z ndjmu bytu.

3.4. N4jemce timto ud&luje pronajimateli souhlas k inkasu najemného a uhrad za sluzby spojené
s ndgjmem prostiednictvim soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva (SIPO) Ceské posty s.p.

3.5. Vyse mési¢nich zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi dohodou ucastnikd a je
obsaZena v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou souéasti této smlouvy.

Vy$e mési¢nich zdloh za sluZby spojené s uZivanim bytu mtize byt upravena dohodou ucastnikd,
dale mfZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby, nebo na ziklad® zmény dané zvlastnim predpisem, rozhodnutim cenového organu, nebo
z dalgich dfivod, napiiklad ze zm&ny rozsahu nebo kvality sluzeb. V tomto pfipadé je pronajimatel
povinen tuto zmé&nu ndjemei ozndmit pisemné pfed terminem splatnosti mési¢nich zaloh za sluzby

-0

spojenych s uzivanim bytu.

3.6. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou udastnikii, je obsaZena v evidenénim listu,
ktery je ptilohou a nedilnou souéésti této smlouvy a vypocte se takto:

a) u pfedmétl, jejichz Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypocte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mé&si¢ni ndjemné za pfedmét vybaveni bytu,
No = Pn = potizovaci naklady pfedmétu vybaveni,
12 po = ro¢ni procento opotiebeni.

Potizovaci naklady pfedmétu vybaveni tvofi kupni cena, Glelné vynaloZené nédklady na jeho
dopravu a montaz v byté, pfipadné urok zuveéru a dalSi prokazatelné nédklady po dohodé
S najemcem.
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Roéni procento opotfebeni a fivotnost predméth vybaveni bytu :

pfedmét vybaveni ro¢ni opotiebeni Zivotnost
(ednotlivg) v % v letech
sporak, vari¢ 6,6 15
kuchyiiska linka a vestavénd sk¥i 5 20
el.bojler a priitokovy ohtivag vody 10 10

zdroj tepla a uZivany jednotlivym

najemcem bytu k vytap&ni 5 20
méfici a regulaéni zatizeni pro

tepelnou energii a vodu 12,5 8

U zatizeni kombinovanych se pro vypocet ndjemného pouZije procento opotfebeni toho vybaveni, pro
které je stanoveno procento vySSi.

b) u pfedméti, jejich? Fivotnost uplynula nebo neni-li znama pofizovaci cena nebo datum pofizeni
- pfedmétu vybaveni ve vy§i :
sporak a kuchymiska linka (ednotlive) ... 10,- K&
ostatni pfedméty vybaveni (ednotlive) ................. 5,-Ké

U pfedméttt vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohods s ndjemcem byt
vybavi, se ndgjemné sjednavé dohodou.

3.7. Uhrady za sluzby placené zdlohové je pronajimatel povinen vyuétovat najemci nejméné jednou
ro¢n€ v terminu vyuétovani otopného obdobi. Nedoplatky a preplatky z vyutovani jsou splatné
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.8. Zélohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu (uvedené v Evidenénim listu) stanovi pronajimatel
jako mési¢ni podil z rod¢ni ceny odvozené z ptedpoklidané ceny b&Zného roku.

3.9. Néklady dodavky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozudtovany mezi
jednotlivé byty v domé v souladu s piisluSnym platnym pravnim pfedpisem. Je-li byt vybaven
pomérovymi méfidly tepla, uréf pomér mezi zékladni a spotfebni slozkou nakladf pronajimatel.

3.10. Néklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoéné), odvoz splaski a &ist&ni Fump, uklid
spoleénych prostor v domé, provoz vytahu a osvétleni spoleénych prostor vdomé budou
pronajimatelem rozuétovany mezi jednotlivé byty v domé pomérem poctu osob najemcem
oznamenych pronajimateli k po&tu viech osob oznamenych pronajimateli ve vech bytech v domé.
Naklady na provoz vytahu nebudou Uctovany t€m ndjemctm byt v 1. a 2. nadzemnim podlazi, kte¥

Jjej neuZivaji,

3.11. Je-li byt vybaven pomérovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuétuje pronajimatel
naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odpoétl téchto vodoméra. V pfipadg, Ze ndjemce bytu
neumozni provedeni odeétu pomérového vodoméru SV v terminu stanoveném pronajimatelem, bude
spotfeba stanovena vypodtem — primé&rny pocet dilklt na 1 osobu/rok v bytech, u nichz byl odecet
proveden se vyndsobi po&tem osob/rok bytu, ve kterém ode&et proveden nebyl.

3.12. Néklady zajidténi spoledné televizni antény (STA) budou vytétovany pronajimatelem rovnym
dilem mezi viechny byty v domé.
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Cl. 4
Prava a povinnosti spojen4 s nijmem bytu

4.1. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani a zajistit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

4.2. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené s b&éZnou tdrzbou hradi
najemce ve smyslu nafizenf vlady CR &. 258/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

4.3. Ndjemce mé vedle prava uZivat byt i prévo uZivat spole&né prostory a zatizeni domu, jako? i
pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

4.4. Ndjemce je povinen fadné uZivat byt, spoletné prostory a zafizeni domu a ¥adné poZivat pln&ni,
jejichZ poskytovéni je s uZivanim bytu spojeno. Prava a povinnosti ndjemce plati pfimétens i pro &leny
jeho domécnosti.

4.5. Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat byt nebo
jeho Cast do podndjmu ani jej vyuZivat k podnikatelské &innosti. Najemce nesmi pievést uZivani
bytu na jinou osobu jinak neZ zplsobem uvedenym v zékon& a se svolenim pronajimatele. P¥
poruSeni téchto povinnosti miZe pronajimatel nédjemci vypovédét ndjem z dtvodd uvedenych
v ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) ob&anského zakoniku.

4.6. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prédv dbat, aby v dom& bylo vytvofeno prostiedi
zajiStujici ostatnim uZivatelim domu vykon jejich prav. N4jemce je povinen odstranit zavady a
poskozeni, které zptsobil v domé sam. nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak ani po pfedchozim
upozornéni pronajimatele, budou zavady a poSkozeni odstranény na jeho néaklady.

4.7. Najemce je povinen bezodkladng oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma provadét
pronajimatel, jinak odpovida za $kodu, kterd poruSenim této jeho povinnosti pronajimateli vznikne.
Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzveé umoznit pronajimateli p¥istup do pronajatého bytu
za Ucelem kontroly fddného uZivani bytu, provedeni nutnych oprav, tprav a rekonstrukci v byté,
provedeni instalaci a UdrZby zafizeni pro meéfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a odpoétil
naméfenych hodnot.

4.8. Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez pielichoziho
souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. V pfipadé poruSeni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohlaSeni stavby, ani stavebni povoleni ¢i jiné rozhodnuti stavebniho
ufadu, které je k provadeéni stavebnich Gprav stavebnik povinen ziskat.

4.9. Nijemce muze pfijmout do bytu dal§i osobu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o piipady zvlaStniho zietele hodné.
N4jemce je povinen pisemné ohlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veSkeré zmény v poctu
spolubydlicich osob v byt€ v pfipadé, Ze lze pfedpokladat, Ze tato zmé&na potrva déle nez 2 mésice.
Najemce uvede v ohlaSeni jména, pfijmeni a data narozeni t€chto osob, a to nejpozdéji do 15 dnil
ode dne, kdy k této zméné& doslo. Pronajimatel promitne tyto udaje do svych evidenci a vystavi
najemci doklad o provedené zméné v evidenénim listu. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost ani do
dvou mésict ode den, kdy zména nastala, ma se za to, Ze najemce hrubé porusil svoji povinnost.

4.10. JestliZe najemce vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté spojené se sloZitou
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dosaZitelnosti své osoby, ozndmi tuto skuteénost pronajimateli. Soudasn& ozna&i osobu, kterd po
tuto dobu zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytn& nutné, a uvede jeji
kontaktni udaje (adresa, telefonni spojeni).

4.11. N4jemce, a i ti, kdo snim bydli, jsou povinni dodrZovat zasady poZarni bezpeénosti vyplyvajici
z pravnich pfedpist — zejména zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang ve zn&ni pozd&j$ich piedpist
a provadéci vyhlasky €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci.

4.12. N4jemce je povinen minimélné jedenkrat roéné zpfistupnit byt pronajimateli za i¢elem kontroly
dodrZovani povinnosti, které néajemci vyplyvaji zplatnych pravnich predpisi a této smlouvy.
Pronajimate] ngjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné tti dny pfedem tak, aby se ozndmeni o
provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice ndjemce (napf. tistné p¥i osobnim jednani, telefonicky,
osobnim pfedanim pisemného ozndmeni o kontrole ¢i vhozenim pisemného oznameni o kontrole do
schranky ndjemce). V pfipadé€, Ze ndjemce svou povinnost zpfistupnit byt za igelem kontroly porusi, je

~ pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vy§i 500,- K& za kaZdé poruseni této povinnosti.

Opakované poruSeni povinnosti ndjemce zpfistupnit byt za Géelem kontroly se povaZuje za hrubé
porudeni povinnosti ndjemce.

4.13. Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny osoby mohly fadné uZivat byt a Zit v hygienicky
vyhovujicich podminkach.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, pisemnou vypovédi,
uplynutim doby najmu nebo jinym zplisobem stanovenym zakonem.

5.2. Po zéniku najmu bytu je ndjemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to
se v8im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uZivani a udrzb&. O odevzdani bytu musi byt proveden zépis podepsany
obéma stranami.

CL6
Zvlastni ujednani

6.1. Vznikne-li ndjemci $koda zplisobend pronajimatelem, hradi tuto $kodu pr‘bnajimatel. VZnikne-li
pronajimateli §koda, na byté a jeho pfisluSenstvi, zptisobend ndjemcem nebo t€mi, ktefi s nim bydli
v byté, hradi tuto Skodu najemce.

6.2. Najemce se zavazuje provadét uklid spoleénych prostor, véetné piistupovych vchodt podle
stanovené¢ho rozvrhu v domé, nebude-li ujednano jinak.

6.3. N4jem bytu je zakonem chranénym ndjmem. Pfipadné naroky mohou uplatfiovat smluvni
strany u soudu nebo se domdhat ochrany u piisluSného organu statni{ spravy, zejména dojde-li
k zésahu do pokojného stavu.

6.4. Podminky chovu a drZeni pst, koéek a jinych zvifat jsou upraveny ptislu$nou obecné zavaznou
vyhlaSkou a dale ustanovenimi ob&anského zakoniku, chranicimi dobré mravy v domé, v némz

se pronajaty byt nachazi.

6.5. Pronajimatel je oprévnén v souladu se zakonem &. 101/2000 Sb. o ochrang osobnich udajt
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shromazd’ovat osobni Udaje o ndjemci a dalich uZivatelich bytu (j. subjekty udaji) v rozsahu
nezbytném k fddnému uzavieni ndjemni smlouvy, plnéni povinnosti U&astnikéi z najemni smlouvy
a v souvislosti s ni v€etné poskytovani sluZeb a plateb za sluzby spojené s ndjmem a rovnéz tdaje
slouZici k identifikaci subjektd daji, tudaji o platcich mzdy, bankovnim spojeni, bydlisti a pod.
Subjekt udaji ma pravo na informace o tom, jaké osobni tidaje jsou o ném zpracovavany a jestlize
zjisti, Ze doslo k porudeni povinnosti zpracovatele, ma pravo zadat Utad pro ochranu osobnich udajt
o opatfeni k ndprav€. Subjekt daji je opravnén Zadat zpracovatele o napravu zavadného stavu
a zaplaceni nahrady za poruSeni svého priva na lidskou diistojnost, osobni &est, dobrou povést a prava
na ochranu jména.

6.6. Najemce timto ud€luje pronajimateli sviij vyslovny souhlas podle ustanoveni § 5 odst. 1 pism.
f) zak. €. 101/2000 Sb., aby v ptipadg, Ze pronajimatel zjisti ze svych evidenci o thradach najemného
a ceny sluZeb poskytovanych s ndgjmem bytu, Ze ndjemce je v prodleni s plnénim platebnich povinnosti
vyplyvajicich zuzaviené ndjemni smlouvy a zobecn& zdvaznych pravnich piedpisd, zveiejnil
informace o tomto prodleni, véetné identifikace osoby dluZnika a specifikace nesplngné povinnosti
co do divodu a vySe, jak tyto tidaje vyplyvaji ze zji§t&ni pronajimatele a z jeho evidenci.

CL7
Zavéreéna ustanoveni

7.1.Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spole&nych prostor
a zatizen{ domu piisluSnd ustanoveni ob&anského zakoniku a dal3i obecn& zavazné predpisy.

7.2. Tato smlouva obsahuje Sest stran a je sepsdna ve &tyfech vyhotovenich, z nichz
po jednom obdrZi najemce a tfi si ponechava pronajimatel.

7.3. Pripadné zmény a dopliiky této smlouvy o ndjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas
obou stran.

7.4. Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti prvnim dnem
sjednaného ndjemniho poméru dle ¢lanku 2 této smlouvy.

7.5. Ukastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla podepséna na
zéklad¢ pravdivych dajli a jejich svobodné viile a nebyla ujednéna v tisni ani za jinak jednostranng
nevyhodnych podminek a na dikaz toho piipojuji své podpisy.

7.6. Dolozka dle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich: "
Potvizuje se, Ze o pfedmétu ngjmu této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim €. 1788/RMOb1014/48 bod 1) ze dne 13.9.2012.

V Ostravé-Porubg

pronajimatel

Ptilohy
evidenéni list

)

néjemce




DOHODA ovyméné bytit

&j.: 0SCaBH/byt/13,14/09/12/Sm/Hr
Nize podepsani najemci byt se dohodli o vyméng byt ve smyslu ust. § 715 zak. ¢. 40/1964
Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich pfedpisi (dale jen ob¢ansky zakonik)

takto:

| R SRR - P - o S &
R s
>, P - G SR - QR - - S

é..‘é.b.‘POstrava-Poruba, 708 00
3. - bytem
4, - bytem

Ukastnici — najemci se dohodli uskute¢nit vyménu bytil tak, Ze najemce 1. bude po provedené
vyméné uzivat byt, ktery nyni uziva ndjemce 2., najemece 2. bude po provedené vyméné uzivat
byt, v némz nyni bydli najemce 1.

Ukastnici — najemci prohladuji, Ze si jsou védomi toho, Ze podminkou vymény bytd je souhlas
pronajimatele kazdého z vyméfiovanych bytd s provedenim vymeény.

Utastnici — najemei prohladuji, Ze vyménéné byty pfebiraji ve stavu, v jakém jsou fakticky,
technicky i pravné ke dni uskute¢néné vymeény, se viemi pravy a povinnostmi v okamZiku
zmény ndjemnfho vztahu v osob& ndjemce. Na tuto uzavienou dohodu se pfiméfené vztahuji
ust. § 34 a nésl. ob&anského zakoniku.

Dosavadni najemci se do vymé&nénych byt nast€huji takto:

1. .—- nar. ‘ se nastéhuje do bytu él-:-
2. __Enar-a_ nar.‘, se nastéhuji do bytu €. .
3. -

4. -

Néjemei prohladuji, Ze si jsou védomi, Ze ke vzniku nijemniho poméru k bytu ziskanému
vyménou dojde uskuteénénim vymény. TotéZ plati obdobné o zdniku najemniho poméru
k bytu opousténému pfi této vyméng. KaZdy ndjemce je opravnén zadat, aby snim
pronajimatel sepsal dodatek (zmé&nu) n&jemni smlouvy, v niZ bude ndjemni pomér upraven
zplsobem, odpovidajicim provedené vyméng. & :



Pravo na splnéni dohody o vyméné bytu musi byt uplnatnéno u soudu do t¥i mésicli ode dne,
kdy byl s dohodou vysloven souhlas podle ust. § 716 obanského zékoniku.

Podpisy ndjemci:

Souhlas pronajimatele:

Usneseni Rady méstského obvodu Poruba

¢. 1788/RMOb1014/48 bod 1) ze dne 13.9.2012

V Ostravé-Porub& dne .....5.... T “ -

Ing. Petr Stachura
mistostarosta MOb Poruba

Na védomi:
OSCaBH, pfedpis ndjmu



